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Angebot an GIB-Reserveflächen 
im Regionalplan 
 
Der Baustein enthält eine Analyse und Bewertung 
des Angebots an GIB Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereichen im Regionalplan, die über die 
Darstellungen des Flächennutzungsplanes hinaus-
gehen. 
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1. Vorbemerkung – Angebot der GIB-Reserveflächen im Regionalplan 

Die Analyse bestehender Bauflächenreserven des Flächennutzungsplanes zeigt, dass der Flächen-

vorrat nicht ausreichend sein wird, um den zukünftigen Flächenbedarf bis zum Jahr 2035 befriedi-

gen zu können. Eine bedarfsgerechte Gewerbeflächenentwicklung setzt daher voraus, dass per-

spektivisch neue gewerbliche Bauflächen im Flächennutzungsplan ausgewiesen werden. Aus die-

sem Grund wurde geprüft, wie viele – über den Flächennutzungsplan hinausgehende – Flächenre-

serven im gültigen Gebietsentwicklungsplan für den TA Oberbereich Bielefeld (GEP) bestehen.  

 

Ziel des Regionalplans ist, dass die gewerbliche Entwicklung in den Bereichen für gewerbliche und 

industrielle Nutzungen (GIB) – insbesondere bei emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben 

sowie ihnen zuzuordnenden Anlagen – erfolgen soll. Die GIB sind i. W. vorgesehen für gewerb-

liche/industrielle Bauflächen, sowie für Gemeinbedarfs-, Sonderbau- und Versorgungsflächen für 

gewerbeähnliche Nutzungen (Bauhöfe, Sporthallen, Kasernen, Umspannwerke, kleinere Kraftwer-

ke, Kläranlagen) und Verkehrsflächen. Sie umfassen auch Landschaftselemente wie Feldgehölze, 

Hecken, Fließgewässerabschnitte etc. 

 

Zur Einschätzung der gewerblichen Perspektive der regionalplanerischen GIB-Reserven wurde 

eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe gebildet, in der die Eignung und ggf. Umsetzbarkeit der 

Reserven in der kommunalen Bauleitplanung anhand aller relevanten Fachbelange analysiert und 

bewertet wurden. Beteiligte Fachbehörden waren: 

 Bauamt (600.3) 

 Umweltamt (360.2) 

 Amt für Verkehr (660.2) 

 Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld (UWB; 700.41) 

 Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft Bielefeld mbH (WEGE) 

 

2. Methodisches Vorgehen 

Betrachtet wurden alle bislang ungenutzten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche gemäß 

Darstellung im Regionalplan mit einer Fläche größer/gleich ein Hektar, welche im Flächennut-

zungsplan nicht bereits als Baufläche dargestellt sind. 

 

Nicht berücksichtigt wurden die Bereiche, für welche bereits ein Bauleitplanverfahren eingeleitet 

wurde (u.a. GIB-Reserve an der Gütersloher Straße, B-Plan I/ U15) oder für die durch rechtsver-

bindliche Bebauungsplanung eine nicht-gewerbliche Nutzung festgesetzt ist. 

 

Die fachliche Beurteilung erfolgte anhand eines abgestimmten Kriterienkatalogs, auf dessen 

Grundlage Eignungen und Nutzungsperspektiven für jede Reservefläche abgeleitet wurden. Flan-

kiert wurde diese um eine Aussage des Fachgutachters hinsichtlich des zukünftig anzustrebenden 

gewerblich-industriellen Nutzungsprofils (vgl. nachstehende Steckbriefe). 
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3. Ergebnisse 

3.1 GIB mit gewerblicher Perspektive 

Von der Gesamtfläche der identifizierten GIB-Reserven (104 ha) besitzt etwas mehr als die Hälfte 

mit einer Gesamtfläche von brutto rd. 55 ha (53% der betrachteten Gesamtreservefläche, 8 Area-

le) eine gewerbliche Perspektive und empfiehlt sich zur Umsetzung als gewerbliche Baufläche in 

der Bauleitplanung. 

 

Dies sind die folgenden Bereiche (vgl. auch nachstehende Steckbriefe): 
 

Heepen, Interkomm/Gewerbepark OWL (östl. Teil) 13,4 ha 
Heepen, Vinner Straße  (südlich Fleerstraße)     5,7 ha  
Sennestadt, Am Klosterteich (südlich Bahnlinie)  14,8 ha 
Brackwede, westlich Bokelstraße     3,8 ha 
Brackwede, südlich Hambrinker Heide     1,6 ha 
Brackwede, Carl-Severing-Straße      4,0 ha 
Dornberg, Auf dem Esch     10,3 ha 
Dornberg, nord-westlich Höfeweg     1,2 ha 
 
Summe        54,8 ha 

 

Die dargestellten GIB im Regionalplan bilden einen planerischen Rahmen, der regelmäßig nicht 

vollumfänglich in gewerbliche Baufläche in der kommunalen Bauleitplanung umgesetzt werden 

kann. Die dargestellten GIB enthalten aufgrund der Grobmaßstäblichkeit des Regionalplanes Flä-

chen, die grundsätzlich nicht für eine bauliche Nutzung geeignet sind bzw. von einer Bebauung 

freizuhalten sind. Für eine Überführung in gewerbliche Bauflächen im Flächennutzungsplan sind 

daher Flächen für u.a. Puffer- und Gliederungsflächen, freizuhaltende Landschaftselemente, Bio-

tope noch abzuziehen, deren Anteil pauschaliert mit 20% angesetzt wird. Von dem verbleibenden 

„Bruttobauland“ entfallen in der Bebauungsplanung weitere Flächenanteile – u.a. für Grün, Er-

schließung, technische Infrastrukturflächen und ökologische Kompensationsflächen. Da eine prä-

zise Ermittlung der verbleibenden „Nettobauflächen“ eine detailliertere Untersuchung und Bepla-

nung der Bereiche voraussetzt, wird auch hier mit einem pauschalen Abschlag von weiteren 20% 

des Bruttobaulandes gerechnet. 

 

Es wird daher davon ausgegangen, dass das Flächenpotenzial im Rahmen einer zukünftigen Bau-

leitplanung zu rd. 35,1 ha Nettobauland umgesetzt werden kann. 

 

 

3.2 GIB ohne gewerbliche Perspektive, Empfehlung ASB 

Für 5 Flächen auf einer Gesamtfläche von rd. 13 ha (12% der betrachteten Gesamtreservefläche) 

wird vorgeschlagen, diese perspektivisch bei Neuaufstellung des Regionalplanes in einen sog. 

„Allgemeinen Siedlungsbereich“ zu überführen (keine Eignung für GIB-Nutzungen). Hierbei sollte 

im Einzelfall ein größerer Raumumgriff gewählt und die städtebaulichen Perspektiven an die vor-

handenen Nutzungen angepasst werden (Perspektive für Wohnen, Wohnfolgeeinrichtungen und 

wohnverträgliches Gewerbe). 
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Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche (vgl. auch nachstehende Steckbriefe): 

 
Jöllenbeck, Heidsieker Heide    1,0 ha 
Heepen, südlich Braker Straße    4,1 ha 
Heepen, Vinner Straße (nördlich Fleerstraße)  3,3 ha 
Dornberg, nördlich Babenhauser Straße  1,9 ha 
Dornberg, nördlich Höfeweg (nördlicher Bereich) 2,4 ha 

 

Summe                  12,7 ha 

 

 

3.3 GIB ohne gewerbliche Perspektive, Empfehlung Freiraum 

6 Flächen mit einer Gesamtfläche von rd. 36 ha (35%) besitzen im Ergebnis keine Perspektive als 

Siedlungsfläche in der kommunalen Bauleitplanung. Es wird vorgeschlagen, diese perspektivisch 

bei Neuaufstellung des Regionalplanes in einen sog. „Freiraum- und Agrarbereich“ zu überführen. 

 

Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche (vgl. auch nachstehende Steckbriefe): 

 
Jöllenbeck, nördlich Eickelnbreede     3,5 ha 
Interkomm/Gewerbepark OWL (west. Teil)  17,5 ha 
Heepen, Am Wiehagen       7,0 ha 
Sennestadt, Am Klosterteich (nördlich Bahnlinie)   4,2 ha 
Brackwede, nördlich Paul-Schwarze-Straße    2,6 ha 
Dornberg, nördlich Höfeweg (südlicher Bereich)   1,3 ha 
 
Summe:      36,1 ha 
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Abb. 1: Nutzungsperspektive der GIB-Reserven – Flächenanteile 

 

Abb. 2: Nutzungsperspektive der GIB-Reserven – Übersicht Gesamtstadt 

 

8 Flächen 
54,8 ha/53% 6 Flächen 

36,1 ha/35% 

5 Flächen 
 12,7 ha/12% 

Verbleib als GIB-Fläche

Empfehlung Herausnahme aus Siedlungsbereichsdarstellung Regionalplan

Empfehlung Umwandlung zu ASB
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4. Kriterienkatalog und Steckbriefe 
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Steckbrief Jö-01 
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Steckbrief Jö-01 
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Steckbrief Jö-01 
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Steckbrief Jö-01 
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Steckbrief Jö-02 
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Steckbrief Jö-02 
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Steckbrief Jö-02 
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Steckbrief Jö-02 
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Steckbrief He-01 
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Steckbrief He-01 
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Steckbrief He-01 
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Steckbrief He-01 
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Steckbrief He-02 
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Steckbrief He-02 
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Steckbrief He-02 
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Steckbrief He-02 
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Steckbrief He-02 
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Steckbrief He-03 
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Steckbrief He-03 
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Steckbrief He-03 
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Steckbrief He-03 
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Steckbrief He-04 
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Steckbrief He-04 
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Steckbrief Sd-01 
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Steckbrief Sd-01 
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Steckbrief Sd-01 
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Steckbrief Sd-01 
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Steckbrief Sd-01 
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Steckbrief Br-01 
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Steckbrief Br-01 
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Steckbrief Br-02 
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Steckbrief Br-02 
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Steckbrief Br-04 
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Steckbrief Br-04 
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Steckbrief Br-05 
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Steckbrief Br-05 
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Steckbrief Do-01 
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Steckbrief Do-01 
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Steckbrief Do-02 
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Steckbrief Do-02 
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Steckbrief Do-03 
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Steckbrief Do-03 
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Steckbrief Do-03 
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Steckbrief Do-04 
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Steckbrief Do-04 
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Steckbrief Do-04 

 
 
 
 
 



 
Angebot an GIB-Reserveflächen im Regionalplan 

 

|59 

09 
 

1 
Steckbrief Do-04 
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