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Baustein ®

Angebotan GIBReserveflachen
Im Regionalplan

Der Baustein enthalt eine Analyse und Bewertut
des Angebots aGIBGewerbe und Industriea-
siedlungsbereichen im Regionalplan, die Uber di
Daistellungen des Flachentzungsplanes hinau
gehen.
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1. Vorbemerkungg Angebotder GIBReserveflachen im Regionalplan

Die Analysebestehende Bauflachenreserven des Flachennutzungsplanes zeigt, dass demFlache
vorrat nicht ausreichend sein wird, um den zukiinftigen Flachenbedarf bis zum Jahr 2035-befried
gen zu konnen. Eine bedarfsgerechte Gewerbeflachenentwicklung setzt daher voraus, rdass pe
spektivisch neue gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen waudede-

sem Grund wurde geprift, wieele ¢ tber den Flachennutzungsplan hinausgehegdéachene-
serven imgultigenGebietsentwicklungsplan fiir den TA Oberbereich BielefelER) bestehen.

Ziel des Regionalplans ist, daige gewerbliche Entwicklung in d&ereichen fur gewerblica und
industrielle Nutzungen (GIB] insbesondere bei emittierenden Geweraend Industriebetrieben
sowie ihnen zuzuordnenden Anlagererfolgen soll. Die GIBindi. W. vorgesehen flgewerb
liche/industrielle Bauflachen, sowiiir Gemeinbedarfs Sonderbauund Versorgungsflachen fur
gewerbedhnliche Nutzungen (Bauhofe, Sporthallen, Kasernen, Umspannwerke, kleinererKraftwe
ke, Klaranlagenund Verkehrsflachen. Sie umfassen auch LandschaftselemaatEeldgeholze,
Hecken, Fliefewéasserabschnitte etc

Zur Einschatzung der gewerblichen Perspektive der regionalplanerischeRe§&tB/en wurde
eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe gebildet,dar die Eignung und ggf. Umsetzbarkeit der
Reserven in der kommunalen Bauleitplanung anhand aller releadraehbelange analysiert und
bewertet wurden.Beteiligte Fachbehdrden waren:

A Bauamt (600.3)

A Umweltamt (360.2)

A Amt fiir Verkehr (660.2)

A Umweltbetriebder Stadt Bielefeld (UWB; 700.41)

A Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft Bielefeld mbH (WEGE)

2. Methodisches Vorgehen

Betrachtet wurden alle bislang ungenutzten Gewerbad Industrieansiedlungsbereiche gemaf
Darstellung im Regionalplan mit einer FlacheRgmibgleich ein Hektar, welche im Flachennut
zungsplan nicht bereits als Bauflache dargestellt sind.

Nicht berticksichtigt wurden die Bereiche, fiir welche bereits ein Bauleitplanverfahren eingeleitet
wurde (u.a. GlEReserve an der Gutersloher Stral3eRIBnl/ U15) oder fur die durch rechtsver
bindliche Bebauungsplanung eine nig#gwerbliche Nutzung festgesetzt ist.

Die fachliche Beurteilung erfolgte anhand eines abgestimmten Kriterienkatalogs, auf dessen
Grundlage Eignungen und Nutzungsperspektiverjeile Reserveflache abgeleitet wurden.ri-la

kiert wurde diese um eine Aussage des Fachgutachters hinsichtlich des zukinftig anzustrebenden
gewerblichindustriellen Nutzungsprofilezgl. nachstehende Steckbriefe)
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3. Ergebnisse
3.1 GIB mit gewerblicher Perspive

Von der Gesamtflache der identifizierten &Bserven (104 ha) besitzt etwas mehr als die Halfte
mit einer Gesamtflache von brutto rd. 55 ha (53% der betraemésesamtreserveflache, 8 Are
le) eine gewerbliche Perspektive und empfiehlt sich @orsetzung als gewerbliche@flache in

der Bauleitplanung.

Dies sind die folgenden Bereiche (vgl. auch nachstehende Steckbriefe):

Heepen, Interkorm/Gewerbepark OWIoHstl. Teil)
Heepen, Vinner Stral3ésidlich Fleerstralie)
SennestadtAm Klosterteick{stdlich Bahnlinie)
Brackwede, westlich Bokelstraflle

Brackwede, siidlich Hambrinkeeide
Brackwede, CafbeveringStralie

Dornberg, Auf dem Esch

Dornberg nord-westlichHofeweg

Summe

13,4 ha
5,7 ha
14,8 ha
3,8 ha
1,6 ha
4,0 ha
10,3 ha
1,2 ha

54,8 ha

Die dargestellten GIB im Regionalplan bildeinen planerischen Rahmen, der regelméRig nicht
vollumfanglich in gewerbliche Bauflache in der kommunalen Bauleitplanung umgesetzt werden
kann. Die dargestellten GIB enthalten aufgrund @Geobmalf3stéblichkeit des Regionalplanes Fl
chen, die grundsatzlich nicht fur eine bauliche Nutzung geeignet sind bzw. nemBgbauung
freizuhalten sind Fir eine Uberfiihrung in gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan sind
daher Flacheritr u.a. Riffer- und Gliederungsflachen, freizuhaltende Landschaftselemente, Bi
tope noch abzuziehen, deren Anteil pauschaliert mit 20% angesetzt Mind dem verbleibenden

a. NHzi G 2 6| dzf Inyddr Bebd&iyhgsplantinyeBefe Flachenanteile u.a. fur Grin, E
schlieBung, technische Infrastrukturflachen und 6kologische Kompensationsfldzaezine pé-

TA&S ONXYAGGE dzyd RSN GSNbt SA6SYRSY

abSGGaol dzFf NOKS

nung der Bereiche voraussetzt, wird auch hier mit einem pauschalechigg von weiteren 20%

des Bruttobaulandes gerechnet.

Es wird dahedavon ausgegangen, dass das Flachenpotenzial im Rahmen einer zukiinftigen Ba
leitplanung zud. 35,1 haNettobauland umgesetzt werden kann.

3.2GIBohne gewerbliche PerspektiveEmpfehlung ASB

Fiar 5 Flachen auf einer Gesamtflache von rd. 13 ha (12% der betrachteten Gesamtreserveflache)
wird vorgeschlagen, diese perspektivisch bei Neuaufstellung des Regionalplanes in einen sog.
oAllgemeinen Siedlungsbereicizu Uberflihren(keine Eignung fir GiButzungen) Hierbei sollte

im Einzelfall ein gréBerer Raumumgriff gewahlt und die stadtebaulichen Perspektiven am-die vo
handenen Nutzungen angepasst werden (Perspektive fir Wohnen, Wohnfolgeeinrichtunden

wohnvertragliches Gewee).
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Hierbei handelt es sich um folgende Bereichgl.@uchnachstehende Steckbriefe

Jollenbeck, Heidsieker Heide 1,0 ha
Heepen, sldlich Braker Stral3e 4.1 ha
Heepen, Vinner Stral3e (ndrdlich Fleerstral3e) 3,3 ha
Dornberg, nordlich Babenhauser &te 19 ha

Dornberg, nordlich Hofeweg (ndrdlicher Bereich) 2,4 ha

Summe 12,7 ha

3.3GIB ohne gewerbliche Perspektive, Empfehlufagiraum

6 Flachen mit einer Gesamtflache von rd. 36 ha (35%) besitzen im Ergebnis keine Perspektive als
Sedlungsflache in der kommunalen Bauleitplanung. Es wird vorgeschlagen, diese perspektivisch
bei Neuaufstellung des Regionalplanes in eiaed Fi®iraam und Agrarbereictizu Uberfihren

Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche (vgl. aadhstehende Steckbriefe):

Jollenbeck, nordlich Eickelnbreede 3,5 ha
Interkomm/Gewerbepark OWL (west. Teil) 17,5 ha
Heepen, Am Wiehagen 7,0 ha
Sennestadt, ArKlosterteich(nordlich Bahnlinie) 4 2ha
Brackwede, nordlich PaSichwarzeStralle 2,6 ha
Dornberg, nérdlich Hofewegtidlicher Bereich) 1,3 ha
Summe: 36,1ha
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Abb. 1: Nutzugsperspektive der GHReserver Flachenanteile

" Verbleib als GIB-Flache
= Empfehlung Herausnahme aus Siedlungsbereichsdarstellung Regionalplan

m Empfehlung Umwandlung zu ASB

Abb. 2: Nutzungsperspektive der GReservert, Ubersicht Gesamtstadt
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4. Kriterienkatalogund Steckbriefe

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

Kriterium Definition
Standort / Adresse Bewertung der Lagequalitat der potenziellen Entwicklung als Gewerbe-
(WEGE) standort hinsichtlich Faktoren wie ,Adresse", ,Image" oder ,Wertigkeit"
: faktische Nutzbarkeit des Bereiches hinsichtlich allgemeiner betrieblicher
Nutztz\al&lée(glglache Anforderungen. Einschrankungen in der Nutzbarkeit: u.a. Zuschnitt / Gro-

Re, eingestreute Wohnnutzungen, Topografie, Baugrund

Anschluss an das tberregionale Verkehrsnetz, potentielle Stérungen an-
grenzender Siedlungsbereiche durch Gewerbeverkehr, Bahnanschluss,
leistungsfahiger OPNV-Anschluss

potenzielle Einschrankung / erhéhte Anforderungen fir eine gewerbliche
Nutzung durch Restriktionen/Bindungen u.a. in den Bereichen Natur-
und Landschaftsschutz, Artenschutz, Immissionsschutz, Uberschwem-
mungsgebiete, Grundwasser- und Klimaschutz, Altlasten

Eignung Bereich unter Berlicksichtigung der Bedeutung fir Naherholung,
Qualitat des Landschaftsbildes

grundsatzliche ErschlieRbarkeit des betreffenden Bereiches sowie Trag-
fahigkeit umliegender Stralenanbindung

technische Ver- und Entsorgung, insbesondere Regenwasserabfiihrung

Siedlungsstrukturelle Aspekte einer potenziellen gewerblichen Entwick-
lung, Einfugen in die bestehende Siedlungsstruktur

offentliches / privates Eigentum, Eigentumsstruktur

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

Gutachterliche Einschéatzung

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB
Eignung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB, vorrangig Wohnen)
Keine Eignung flr stadtebauliche Entwicklung
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Steckbrief J&01

Siedlungsreserve gem.

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Joéllenbeck

Lage: Heidsieker Heide
Gewerbezelle: bei 2b Heidsieker Heide West
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache
GroRe: 1,0 ha

Planungsrecht:  B-Plan: Gewerbegebiet
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Die Flachenreserve liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. II/J 14 Heidsieker Heide"
(Bekanntmachung 04.05.1969).

Das Areal ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt.

8|



Angebotan GIBReserveflachen irRegionalplan 09

Steckbrief J&01
Kriterium Einschatzung
Standort / Adresse ;
(WEGE) Keine Adresse
Nutzbarkeit Flache Lage fur Gewerbe durch angrenzende Wohnnutzung und Topografie
(WEGE) schwierig, Reserve ware lediglich fir ein bis zwei Betriebe nutzbar
Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit sehe ErschlieRbarkeit
(660/ WEGE)
Umwellti;:'/_‘QaBt:::ﬁg:tzfach- planungsrelevante Vogelarten als Nahrungsgast; sehr schutzwirdige
(Umweltamt) flachgruindige Felsbéden
Landschaftsbild /
Erholung unproblematisch
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

StralRe Heidsieker Heide musste fiir eine gewerbliche Nutzung ausgebaut
werden, Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Jéllenbecker StralRe muss tber-
pruft werden / Jéllenbecker Strale ist im betr. Bereich freie Strecke,
LKW-Durchfahrtverbot im Schnatsweg

Vorflutkanalisation ist vorhanden.

Topografisch ungulinstig - nicht im Freigefalle erschlielbar, Druckrohrlei-
tung (DRL) / Pumpwerk (PW) erforderlich.

Regenrickhaltebecken (RRB) und Regenklarbecken (RKB) erforderlich.
Erhéhte Anforderung an Gewasser.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch

Private ErschlieBung méglich.

Gemengelage, Ziel Auflésung, Perspektive Wohnen

ein Eigentumer, privat

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

keine gewerbliche Perspektive

Umwandlung als ASB (vorrangig Wohnen) bei Neuaufstellung des Regio-
nalplanes, dabei Betrachtung des Raums tber die Reserveflache hinaus
notwendig (siehe Vorschlag nachfolgende Abbildung)
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Steckbrief J&01
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Steckbrief J&01
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