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Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2021 (01.01.-31.12.)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

. Umsatzerlose

. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an unfertigen Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen
. Sonstige betriebliche Ertrage
. Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten

. Materialaufwand

a. Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
b. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a. Loéhne und Gehalter

b. Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und flr Unterstiitzung
davon fur Altersversorgung 2.555.225,38 € (2020: 3.806 T€)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermogens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2021

2020

123.309.277,07

1.659.926,08
342.766,40
1.962.904,50

12.164.469,84

-44.812.399,40
-4.603.150,42

-22.319.018,65

-7.239.074,02

-27.739.035,05

128.056.757,19

-2.959.242,80
309.314,00
2.247.993,92

11.159.076,25

-44.505.977,43
-5.158.106,18

-23.351.042,96

-8.886.204,60

-26.460.088,91

-6.868.946,46| -7.015.070,63
15.250,80 0,00
-6.013.372,17| -6.458.675,57
-81.766,96 -112.233,92
19.777.831,56( 16.866.498,36
-507.789,89 -498.196,09
19.270.041,67( 16.368.302,27




Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld, Bielefeld

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld
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Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld, Bielefeld

L. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Der Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld hat seinen Sitz in Bielefeld. Er ist eine
eigenbetriebsahnliche Einrichtung im Sinne des § 107 Abs. 2 GO NRW und im Handelsregister
unter HRA 14095 des Amtsgerichts Bielefeld eingetragen.

Il. Allgemeine Angaben zu Inhalt und Gliederung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (EigvVO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.11.2004,
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22. Marz 2021 (GV.NRW. S. 348) und den
Bestimmungen des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.

Form und Gliederung der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des
Anlagennachweises entsprechen den Vorschriften des HGB, ergénzt um einzelne Vorschriften
der Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

lll. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die in der Bilanz ausgewiesenen Grundstiicke wurden, soweit sie aus der Einlage der Stadt
Bielefeld stammen, in Anlehnung an die Bodenrichtwerte angesetzt. Zugange wurden mit den
Anschaffungskosten bewertet. Die Gebaude wurden nach allgemein anerkannten
Bewertungsverfahren (i. d. R. Sachwertverfahren, ausnahmsweise Ertragswertverfahren)
bewertet. Zugange wurden mit den Anschaffungskosten gemaR § 255 Abs. 1 HGB bzw. mit
den Herstellungskosten gemals § 255 Abs. 2 HGB aktiviert. Auf das abnutzbare
Sachanlagevermégen wurden die nach § 253 Abs. 3 HGB notwendigen Abschreibungen
vorgenommen. Die planmaRigen Abschreibungen erfolgten grundsatzlich nach der linearen
Abschreibungsmethode. Fir die planmaRige Abschreibung von stadtischen Gebauden wurde
eine betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 40 — 50 Jahre zu Grunde gelegt.

Die unfertigen Leistungen wurden mit den Anschaffungskosten gemafl § 255 Abs. 1 HGB
bewertet. Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstadnde wurden mit den Nennwerten
ausgewiesen. Erkennbare Einzelrisiken wurden durch Wertberichtigungen berucksichtigt.
Dem allgemeinen Ausfall- und Kreditrisiko wurde durch eine Pauschalwertberichtigung
ausreichend Rechnung getragen.

Die flissigen Mittel wurden zum Nennwert bilanziert.

Die Bilanzierung des Eigenkapitals erfolgte zum Nominalwert.



Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld, Bielefeld

Fir Investitionszuschiisse wurde ein Sonderposten gebildet. Der Sonderposten wurde
entsprechend gesetzlicher Regelungen fortgefihrt und analog der Nutzungsdauern der
bezuschussten Gegenstande aufgeldst.

Die Ruckstellungen fir Pensionen, fur Beihilfen und fir Altersteilzeit wurden mit dem nach
versicherungsmathematischen Grundsatzen ermittelten Teilwert auf der Basis eines
Rechnungszinsfulles von 5 % und den ,Richttafeln 2018 G* von Klaus Heubeck angesetzt.
Bei der Bewertung wurden Steigerungen der Beamtenbesoldung bericksichtigt. Die
Durchfiihrungshinweise zur Bewertung von Pensionsverpflichtungen und Beihilfe-
verpflichtungen (Runderlass des Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung - 304-48.01.02/30 - 244/21 - vom 13. Dezember 2021) wurden beachtet.

Bei den sonstigen Riickstellungen wurden die erkennbaren Risiken beriicksichtigt. Der Ansatz
erfolgte in Hohe der nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfillungs-
betrage geman § 253 Abs. 1 HGB.

Verbindlichkeiten wurden gemaf § 253 Abs. 1 HGB zu ihrem Erfiillungsbetrag passiviert.

IV. Erlauterungen zur Bilanz
Die Entwicklung des Anlagevermogens wurde im Anlagennachweis dargestellt.

Im Wirtschaftsjahr 2021 wurden keine auf3erplanmafigen Abschreibungen (Vorjahr 98 T€)
vorgenommen.

Die planmaRigen Abschreibungen beliefen sich im Wirtschaftsjahr 2021 auf einen Betrag von
27.739 T€ (Vorjahr 26.362 T€) und lagen somit um 1.377 T€ Uber dem Vorjahreswert.

Zum 31.12.2021 betrugen die geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau 34.948 T€
(Vorjahr 27.957 T€). Dabei handelte es sich im Wesentlichen um geleistete Anzahlungen flr
die umfassende Sanierung des Freizeitzentrums Baumheide (4.694 T€), den Neubau der
Sporthalle des Gymnasium Helmholtz (4.037 T€), die energetischen Sanierungsmafinahmen
am Jugendzentrum Kamp (3.392 T€), den Neubau der Grundschule Hellingskamp (3.257 T€),
den Neubau der Gesamtschule Martin Niemdller (1.733 T€), den Neubau der Rettungswache
Sennestadt (1.497 T€), den Neubau der Gesamtschule Rosenhdhe (976 T€), den Neubau der
Sporthalle der Grundschule Dornberg (927 T€), den Neubau der Hauptfeuerwache (878 T€),
die Sanierung des Fachwerkhauses im Botanischen Garten (763 T€), die Sanierung der
Sporthalle der Férderschule Ernst-Hansen (747 T€), den Neubau der Stadtteilkiiche in Sieker
(550 T€), die Erweiterung der Kindertagesstatte Windflote fur die U3 — Betreuung (453 T€),
den Neubau des Umkleidegebaudes der Sportanlage Senne (431 T€) und den An- und Umbau
der Kindertagesstatte Oberer Esch (364 T€). Diese Malinahmen werden im Folgejahr
fortgesetzt.
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Unter den Vorraten wurden — entsprechend § 2 Abs. 2 Satz2 der Verordnung Uber
Formblatter flr die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen — noch
nicht abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen.

Die Forderungen gegenlber der Stadt Bielefeld in HOhe von 28.634 T€ betrafen im
Wesentlichen dem Kernhaushalt zur Verfugung gestellte Kassenkredite in Hohe von
16.800 T€, die Anforderung von Zuschissen fiir Sanierungs- und Baumalinahmen an
stadtischen Gebauden in Hoéhe von 9.206 TE und die Forderungen flr erbrachte
Dienstleistungen in Héhe von 1.484 T€.

Das Stammkapital wurde voll eingezahlt und betragt unverandert 154.000.000,00 €.

Die Allgemeine Ricklage hat sich wie folgt entwickelt:

Stand 1.1.2021 321.509.157,58 €
Zufihrung aus dem Jahresiiberschuss 2020 + 68.302,27 €
Umbuchung aus der Zweckgebundenen Ricklage + 779.157,75 €
Endstand 31.12.2021 322.356.617,60 €

Entsprechend dem Beschluss des Rates der Stadt Bielefeld vom 24.06.2021 wurde aus dem
Jahresiberschuss 2020 ein Betrag in Héhe von 68.302,27 € in die Allgemeine Ricklage
eingestellt.

Die Zweckgebundene Ricklage gemall § 10 Abs. 3 EigvO NRW wurde im Wirtschaftsjahr
2021 in Hohe von 779.157,75 € zweckentsprechend verwendet und in die Allgemeine
Ricklage umgebucht.

Entsprechend dem Beschluss des Rates der Stadt Bielefeld vom 24.06.2021 wurde aus dem
Jahresiberschuss 2020

e ein Betrag in Ho6he von 6.000.000,00 € in die Sonderriicklage gemal § 10 Abs. 3 EigvVO
NRW fiir den Neubau der Hauptfeuerwache eingestellt.

e ein Betragin H6he von 6.000.000,00 € in die Sonderriicklage gemaf § 10 Abs. 3 EigVO
NRW fiur die Sanierung der Kunsthalle eingestellt.

e ein Betrag in H6he von 800.000,00 € in die Sonderriicklage geman § 10 Abs. 3 EigvVO
NRW fir notwendige MaRnahmen zur CO;— Reduktion eingestellt.
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Die Zweckgebundene Riicklage gemaf § 10 Abs. 3 EigvVO NRW hat sich wie folgt entwickelt:

Zweckgebundene
Riicklagen fiir:

Stand 01.01.2021

Zufithrung 2021

Verwendung 2021

Stand 31.12.2021

€

€

€

€

Herrichtung von
Immobilien fir
Wohnraumzwecke
u.a. zur
Unterbringung von
Fldchtlingen

50.509,80

0,00

50.509,80

0,00

Sanierung des Alten
Rathauses

511.747,95

0,00

511.747,95

0,00

Sanierung des
Schulschwimmbades
an der Marktschule

2.800.000,00

0,00

54.900,00

2.745.100,00

Sanierung der
Kunsthalle

8.000.000,00

6.000.000,00

0,00

14.000.000,00

Neubau
Hauptfeuerwache

2.691.800,00

6.000.000,00

0,00

8.691.800,00

Strategische
Flachenankaufe

7.000.000,00

0,00

0,00

7.000.000,00

CO2-Reduktion

0,00

800.000,00

162.000,00

638.000,00

Gesamtsumme:

21.054.057,75

12.800.000,00

779.157,75

33.074.900,00

Aus der Zweckgebundenen Ricklage fir strategische Flachenankaufe
aufgrund eines Ratsbeschlusses vom 12.12.2019 bereits 1.870 T€ fir den Ankauf von
Grundstuicken vorgesehen.

(7.000 T€) sind

Der Jahresiiberschuss zum 31.12.2021 belauft sich auf 19.270.041,67 €. Hiervon soll der
Sonderriicklage gemaly § 10 Abs. 3 EigvVO NRW ein Betrag in H6he von 1.000.000,00 € flr
die zwingend notwendige Sanierung der Kunsthalle sowie ein Betrag in Hb6he von
15.200.000,00 € fur strategische Flachenankaufe zugefihrt werden.

VVon dem verbleibenden Betrag in Hohe von 3.070.041,67 € sollen 3.000.000,00 € an den
stadtischen Haushalt abgeflhrt werden. Der Restbetrag in Héhe von 70.041,67 € soll der
Allgemeinen Rucklage zugeflhrt werden.
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Die Ruckstellungen fir Pensionsverpflichtungen und fir Beihilfen im Krankheitsfall haben

sich wie folgt entwickelt:

Stand 1.1.2021

Verbrauch/Auflésung

Zuflhrung/Aufzinsung

Stand 31.12.2021

27.862.327,00 €

2.521.623,33 €'

2.786.067,33 €2

28.126.771,00 €

Die Steuerriickstellungen und sonstigen Rickstellungen entwickelten sich im Einzelnen wie

folgt:
Stand Verbrauch/ Zufihrung/ Stand
01.01.2021 Auflésung Aufzinsung 31.12.2021
€ € € €
Steuerrickstellungen 81.770,00 81.770,00 0,00 0,00
Urlaubsriickstellungen 1.098.103,70 1.098.103,70 971.751,80 971.751,80
Priifungskosten 29.200,00 29.200,00 31.350,00 31.350,00
Ruckstellung fir
Altersteilzeit 130.081,00 0,00 152.304,00 282.385,00
Ruckstellung fir
unterlassene
Instandhaltung 2.902.000,00 2.902.000,00 3.081.527,00 3.081.527,00
Ruckstellungen fir
Abbriiche und
Schadstoffsanierungen 1.247.400,00 767.600,00 125.000,00 604.800,00
Ruckstellungen fiir sonst.
Personalaufwand mit
Prozessrisiko 0,00 0,00 75.500,00 75.500,00
Ruckstellungen fiir die
Eingruppierung der
Reinigungskrafte (EG2
TV6D) 721.431,25 693.018,75 0,00 28.412,50
Ubrige Sonstige
Riickstellungen 1.170.290,32 644.200,00 303.032,94 829.123,26
Summe: 7.380.276,27 6.215.892,45 4.740.465,74 5.904.849,56

Die Ruckstellung fur das Honorar der Jahresabschlussprifung 2021 wurde in Héhe von
25.900,00 € zuzlglich Kosten fiir andere Bestatigungsleistungen in H6he von 5.450,00 € gebildet.

Die Ruckstellungen fir unterlassene Instandhaltung wurden gemal § 249 Abs. 1 Nr. 1 HGB
gebildet fir Leistungen, die im folgenden Wirtschaftsjahr innerhalb von drei Monaten nachgeholt

werden.

' Davon entfielen 296.256,00 € auf die Umbuchung zu Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt aufgrund des
Mitarbeiterwechsels vom ISB zu anderen stadtischen Organisationseinheiten.
2 Davon entfielen 621.540,00 € auf die Zufihrung aufgrund des Mitarbeiterwechsels von anderen stadtischen
Organisationseinheiten zum ISB.

6
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Bei den Ruckstellungen fir sonstigen Personalaufwand mit Prozessrisiko in Hohe von 75.500,00 €
handelt es sich um zu erwartende Anspriche aus dem am 14.09.2021 vom Landtag Nordrhein-
Westfalens beschlossenen ,,Gesetz zur Anpassung der Alimentation kinderreicher Familien sowie

zur Anderung weiterer dienstrechtlicher Vorschriften®.

Die Ubrigen sonstigen Rickstellungen wurden im Wesentlichen gebildet fir Rickstellungen fir
ausstehende Rechnungen in H6he von 455.000,00 € sowie die Rickstellung fir Aufbewahrungs-

kosteni. S. d. § 257 HGB in H6he von 291.000,00 €.

Bei den Verbindlichkeiten bestanden folgende Restlaufzeiten sowie Sicherheiten:

Gesamtbetrag Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
Art der .
Verbindlichkeiten 31.12.2021 bis 1 Jahr von 1 Jahr mehr
bis 5 Jahre als 5 Jahre
Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
€ € € €

Verbindlichkeiten
gegentber
Kreditinstituten

125.691.494,38

13.114.602,01

40.735.387,72

71.841.504,65

132.846.587,92 13.604.292,70 43.405.683,24 75.836.611,98
Erhaltene 20.314.776,15 20.314.776,15 0,00 0,00
Anzahlungen
20.783.221,05 20.783.221,05 0,00 0,00
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und
Leistungen 11.738.782,40 11.738.782,40 0,00 0,00
7.778.392,24 7.778.392,24 0,00 0,00
Verbindlichkeiten 17.591.201,02 4.239.849,62 5.621.621,60 7.729.729,80
gegenuber der Stadt
18.440.643,73 3.683.886,93 5.621.621,60 9.135.135,21
Sonstige
Verbindlichkeiten 1.126.869,47 1.092.617,71 34.251,76 0,00
1.296.674,65 1.257.549,66 39.124,99 0,00
Gesamt 176.463.123,42 50.500.627,89 46.391.261,08 79.571.234,45

181.145.519,59

47.107.342,58

49.066.429,83

84.971.747,19
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Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten wurden in Héhe von 4.906 T€ (Vorjahr
5.012 T€) mit Grundpfandrechten besichert. Dabei handelt es sich um die Férderdarlehen der
NRW Bank fir die Solion-Bauten.

Die Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt beinhalteten das Darlehen der Stadt fir das
Technische Rathaus in Héhe von 14.757 T€ (Vorjahr 16.162 T€), Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen in Hoéhe von 2.280 T€ (Vorjahr 1.956 T€), sonstige
Verbindlichkeiten aus Pensionsverpflichtungen in Héhe von 502 T€ (Vorjahr 201 T€),
Verbindlichkeiten aus noch nicht verwendeten stadtischen Zuschissen in Hohe von 23 T€
(Vorjahr 10 T€), Verbindlichkeiten aus der Vermietung und Betriebskostenabrechnung in Héhe
von 19 T€ (Vorjahr 112 T€) sowie Verbindlichkeiten aus Steuern 10 T€ (Vorjahr 0 €).

V.  Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerldse sanken gegenuber dem Vorjahr insgesamt um 4.748 T€ bzw. 3,71 %.

Im Einzelnen entwickelten sie sich wie folgt:

2021 2020

Grundmieten

73.240.041,31 €

71.426.091,81 €

Betriebskostenerstattungen

20.104.231,96 €

22.787.082,39 €

Reinigungsleistungen

16.395.061,29 €

15.673.958,38 €

Hausmeisterleistungen

9.922.641,99 €

9.821.034,51 €

Zuschisse fir InstandhaltungsmalRnahmen

1.785.554,54 €

1.706.070,69 €

Ertrage aus Grundstlicksveraullerungen

1.468.074,61 €

6.202.854,02 €

Sonstiges

393.671,37 €

439.665,39 €

Erlése insgesamt

123.309.277,07 €

128.056.757,19 €

Der Anstieg der Erldse aus Grundmieten (+1.814 T€) resultiert im Wesentlichen aus der
zusatzlichen Anmietung von Verwaltungsobjekten und deren weiteren Vermietung an
stadtische Amter.
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Die Betriebskostenerstattungen fielen gegentiber dem Vorjahr um 2.683 T€ geringer aus, da
im Berichtsjahr keine Abrechnungen fir friihere Jahre erfolgten.

Die Steigerung der Erlése bei den Reinigungsleistungen (+721 T€) beruht im Wesentlichen
auf den angefallenen Sonderreinigungen in Folge der Corona-Pandemie in diesem Bereich.

Die Erl6se flur Hausmeisterleistungen blieben im Vergleich zum Vorjahr stabil (+102 T€).

Die Ertrage aus Grundstiicksverau3erungen sanken im Berichtsjahr gegenliiber dem Vorjahr
deutlich (-4.735 T€). Die Erlése resultieren aus dem Verkauf von Gebauden und
Grundstiicken, die auf einem nachfrageorientierten Markt erfolgreich platziert werden konnten.
Die einzelnen Ertrage variierten in Abhangigkeit vom angebotenen Portfolio sehr stark.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betrafen im Wesentlichen Ertrage aus sonstigen
Dienstleistungen des ISB und waren im Verhaltnis zum Vorjahr stabil (-46 T€).

Der Materialaufwand ist gegenuber dem Vorjahr um 249 T€ bzw. 0,50 % leicht gesunken. Der
Materialaufwand hat sich im Einzelnen wie folgt entwickel:

2021 2020

Instandhaltungsaufwendungen

18.900.863,74 €

18.824.429,61 €

Betriebskosten

20.396.418,03 €

19.985.661,09 €

Mieten, Pachten und Erbbauzinsen

6.687.264,82 €

7.090.253,43 €

Bezogene Reinigungsleistungen

2.762.203,32 €

2.755.443,46 €

Sonstiges

668.799,91 €

1.008.296,02 €

Materialaufwand insgesamt

49.415.549,82 €

49.664.083,61 €
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Der Personalaufwand und die Anzahl der Planstellen entwickelten sich wie folgt:

Stellen Stellen
Aufwand 2021 Aufwand 2020 2021 2020
Dienstbezlige und Beihilfen fur 2.548.172,19 € 2.710.891,45 € 49,3 50,3
Beamte
Besoldung und Beihilfen flr 1.540.509,33 1.596.819,50 €
Pensionsempfanger
Veranderung Pensionsriickstellungen
sowie Ruckstellungen fur Altersteilzeit -895.099,00 € -303.534,16 €
fur Beamte
Vergutung und Sozialbeitrage fur
Beschéftigte nach TVD 26.763.303,99 € 28.657.598,33 € 505,1 503,1
Veranderungen Riickstellungen flr
Eingruppierung der Reinigungskrafte -693.018,75 € -447.765,45 €
(E2 TVOD)
Veranderung Ruckstellungen fur
Altersteilzeit fur Beschaftigte nach 152.304,00 € -105.718,00 €
TV6D
Beitrage Berufsgenossenschaft 141.920,91 € 128.955,89 €
Personalaufwand insgesamt 29.558.092,67 € 32.237.247,56 € 554.,4 553,4

Der Personalaufwand verringerte sich gegentuber dem Vorjahr um 2.679 T€ bzw. 8,31 %. Dies
beruht im Wesentlichen auf verringerten Rickstellungen fir Pensionen und Beihilfen fur
Beamte in H6he von 592 T€ im Vergleich zum Vorjahr sowie verringerten Riickstellungen fir
die Eingruppierung der Reinigungskrafte (E2 TVOD) in Hohe von 245 T€ im Vergleich zum
Vorjahr. Die Vergltungen und Sozialversicherungsbeitrage fir Beschaftigte nach TV6D fielen
um 1.894 T€ geringer aus als im Vorjahr, dies hatte verschiedene Ursachen. So fiihrte die
Inanspruchnahme von Kurzarbeitergeld im Bereich der Hausmeister- und Reinigungskrafte zu
verminderten Personalkosten in Hoéhe von 561 T€ im Vergleich zum Vorjahreszeitraum.
Hiervon entfielen 352 T€ auf Kurzarbeitergeld und Sozialversicherungsbeitrage, welche von
der Bundesarbeitsagentur erstattet wurden. Durch den Lockdown zu Beginn des Jahres 2021
waren Schulen, Sporthallen und kulturelle Einrichtungen geschlossen. Erst ab Mitte Marz 2021
wurden Schulen fur den Wechselunterricht wieder gedffnet, andere Einrichtungen blieben
weiterhin geschlossen. Durch diese Umstande der anhaltenden Corona-Pandemie wurde der
Einsatz der Mitarbeitenden im Bereich der Hausmeister- und Reinigungskrafte stark
eingeschrankt. So sind die Betreuung von Abendveranstaltungen, Elternabenden in Schulen,
Vereinssport in Sporthallen und auf Sportplatzen, Abendkurse in Schulen u. a. m. ersatzlos
entfallen. In Folge dessen wurde weniger Personal bendtigt, freie Stellen wurden nicht
nachbesetzt und die Einsatzzeiten des Personals sind im Vergleich zum Vorjahr stark
gesunken. Dies hat insgesamt zu einer Verringerung der Personalkosten um 1.333 T€ im
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Vergleich zum Vorjahr gefiihrt, wovon ein Betrag von 296 T€ auf die Verringerung von
Urlaubsrickstellungen entfallt.

In den Jahresabschlissen der Wirtschaftsjahre 2017 bis 2019 wurden fir die Hoéher-
gruppierung der Beschaftigten der Gebaudereinigung in die Entgeltgruppe 2 TV6D
Ruckstellungen in Héhe von 2.330 T€ gebildet. Hiervon wurden bis zum Ende des
Wirtschaftsjahres 2021 fir Entgeltnachzahlungen, die auf die Wirtschaftsjahre 2017 bis 2020
entfallen, insgesamt 2.302 T€ in Anspruch genommen oder aufgeldost. Zum Ende des
Berichtsjahres 2021 verbleibt ein Rickstellungsbetrag in Héhe von 28 T€.

Der Aufwand aus der Aufzinsung der Pensionsriickstellung in Héhe von 1.381 T€ (Vorjahr
1.362 T€) wurde nicht im Personalaufwand, sondern im Finanzergebnis ausgewiesen.

VI. Angaben zum Jahresiiberschuss und Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Jahresliberschuss des Wirtschaftsjahres 2021 betragt 19.270.041,67 € und liegt somit um
2.901.739,40 € Uber dem Vorjahresergebnis.

Von dem Jahresiberschuss 2021 sollen der Sonderriicklage gemaf § 10 Abs. 3 EigVO NRW
ein Betrag in H6he von 1.000.000,00 € fur die zwingend notwendige Sanierung der Kunsthalle
sowie ein Betrag in Hohe von 15.200.000,00 € fur strategische Flachenankaufe zugefuhrt
werden.

Von dem verbleibenden Betrag in H6he von 3.070.041,67 € sollen 3.000.000,00 € an den
stadtischen Haushalt abgeflhrt werden. Der Restbetrag in Héhe von 70.041,67 € soll der
Allgemeinen Rucklage zugeflhrt werden.
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VII. Sonstige Pflichtangaben

1. Zusammensetzung der Organe

Betriebsausschuss:

Name, Funktion Legislaturperiode | Berufsbezeichnung Bezlige/ Leistungen

1. Ratsmitglieder

Herr Sven Frischemeier 2020-2025 | Volkswirt, Doktorand 0,00 €

(Vorsitzender)

Herr Carsten Krumhofner (stellv. 2020-2025 | Geschaftsfiihrer 1.675,63 €

Vorsitzender)

Frau Dorothea Brinkmann 2020 - 2025 Rentnerin 0,00 €

Herr Erik Briicher (bis 23.09.2021) 2020 - 2025 Diplom Padagoge 0,00 €

Frau Elke Griinewald 2020 - 2025 Kauffrau 74,40 €

Herr Paul John 2020 - 2025 Rentner 76,20 €

Herr Marcel Kaldek 2020 - 2025 Justizvollzugsbeamter 0,00 €

Frau Daniela Kloss 2020-2025 | hefrkraft flir besondere 140,89 €
Aufgaben

Frau Tanja Orlowski 2020 - 2025 Kaufmannische 294,12 €
Angestellte

Herr Klaus Rees 2020 - 2025 Fraktionsgeschaftsfiihrer 854,40 €

Frau Karin Schrader 2020 - 2025 Rentnerin 0,00 €

Frau Meike Taeubig 2020 - 2025 Industriekauffrau 0,00 €

Herr Werner Thole 2020 - 2025 Rentner 52,80 €

2. Sachkundige Burger

Frau Irina Gross (bis 24.06.2021) 2020-2025 | Dipl-Ingenieurin/ 74,40 €
Bauzeichnerin

Herr Florian Rust (ab 25.06.2021) 2020 - 2025 Student der 0,00 €
Rechtswissenschaften

Herr Claus Griinhoff 2020 - 2025 Rechtsanwalt 295,49 €

Herr Dirk Strauf} 2020 - 2025 Hérgerateakustiker 351,26 €
Angestellte/Leiterin

Frau Romy Mamerow 2020 - 2025 Marketing/PR 297,60 €

Herr Michael Schnitzer L

(ab 24.09.2021) 2020 - 2025 Pensionar - Berufssoldat 186,00 €

3. berat. Mitglied (Ratsmitglied § 58

1,11 GO NRW)

Herr Dietmar Kramer 2020 - 2025 Textil-Betriebswirt BTE 0,00 €
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Betriebsleitung:

Name, Funktion Berufsbezeichnung Bezlge/
Leistungen

1. Aktive Mitglieder

Herr Gregor Moss (Erster Betriebsleiter) Beigeordneter 0,00 €'
Herr Jirgen Biltmann (Kaufm. Betriebsleiter) Beamter 95.916,44 €
Herr Reinhold Peter (Techn. Betriebsleiter) Beamter 93.459,36 €

2. Frihere Mitglieder

Gesamtbezilige nach § 285 Nr. 9 b) HGB 134.626,68 €

Bei den ausgewiesenen Bezligen und Leistungen handelt es sich ausschliel3lich um
erfolgsunabhangige Komponenten.

2. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemaf § 285 Nr. 3a HGB bestehen fur langfristige Miet-
und Pachtverhaltnisse sowie flr die beauftragten BaumalRnahmen von Gebauden des ISB
insgesamt in H6he von 139,8 Mio. €.

3. Belegschaft

Wahrend des Berichtsjahres waren durchschnittlich 52 Beamte und 736 Arbeitnehmer nach
TV6D (einschlieRlich Aushilfen) i.S. des § 285 Nr. 7 HGB beschaftigt.

Der Betrieb bedient sich zur Erflllung der betrieblichen Altersversorgung gegeniiber seinen
Beschaftigten nach TVOD der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander (VBL),
Karlsruhe. Im Sinne der betrieblichen Altersversorgung handelt es sich um eine
Versorgungszusage bei einer umlagefinanzierten Pensionskasse. Gegeniber den
Beschéaftigten besteht fir den Fall, dass die Versorgungskasse ihren Verpflichtungen nicht
mehr nachkommen kann, eine Einstandspflicht des Betriebes.

Da die Finanzierung der Versorgungsleistungen der VBL im sogenannten Umlageverfahren
erfolgt, bestehen Unterdeckungen flr zukiinftige Versorgungslasten. Nach Auffassung des
HFA des IDW (Hauptfachausschuss des Instituts der Wirtschaftspriifer) liegt bei dieser Art der
Zusatzversorgung eine mittelbare Pensionsverpflichtung vor, flr die nach Art. 28 Abs. 1 Satz 2
EGHGB ein Passivierungswahlrecht besteht.

Der Gesamtumlagesatz der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander (VBL) betragt im
Berichtsjahr durchschnittlich 8,26 % des versorgungsfahigen Entgelts. Davon tragt der
Arbeitgeber einen Anteil von 6,45 %, der Eigenanteil der Arbeitnehmer liegt durchschnittlich

" Die Bezlige werden insgesamt von der Stadt Bielefeld und nicht vom ISB bezahlt, deshalb erfolgt hier keine
Angabe.
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bei 1,81 %. Ferner Gbernimmt der Arbeitgeber die darauf entfallende pauschale Lohnsteuer
zzgl. Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer bis zu einem steuerlichen Hdchstbetrag von
92,03 € monatlich.

Die Summe der umlagepflichtigen Bezlige liegt 2021 bei rund 21,3 Mio. €. Davon entfallt auf
den Arbeitgeber ein Gesamtumlageaufwand in Héhe von 1,4 Mio. €. Der Umlageeigenanteil
der Arbeitnehmer liegt bei 0,4 Mio. €.

Der Jahresabschluss des Immobilienservicebetriebs der Stadt Bielefeld wird in den
Gesamtabschluss der Stadt Bielefeld einbezogen.

4. Nachtragsbericht

Aufgrund der noch nicht Gberwundenen weltweiten Corona-Pandemie besteht weiterhin ein
besonderes Risiko fir die Entwicklung des ISB im laufenden Geschaftsjahr. Wirtschaftliche
Folgen sind nur begrenzt absehbar. So ist weiterhin mit starken Auswirkungen auf
Baumalinahmen durch Lieferengpasse, Ausflihrungsverzug durch fehlende Arbeitskrafte und
Kostensteigerungen zu rechnen. Zusatzlich zu diesen Faktoren sind die Auswirkungen des
Krieges in der Ukraine ein weiteres derzeit nicht kalkulierbares Risikopotential flr die weitere
wirtschaftliche Entwicklung. Seit Anfang Marz 2022 steht der ISB erneut vor der besonderen
Herausforderung, eine grof3e Anzahl von ankommenden Flichtlingen voribergehend bzw.
dauerhaft unterzubringen. Eine Vielzahl von Mitarbeitenden ist vorrangig mit dieser
Aufgabenstellung betraut, was zu Verschiebungen anderer BaumalRnahmen und -projekten
fuhrt. Weiterhin ist derzeit nicht absehbar, welche wirtschaftlichen Folgen aus den enormen
Preissteigerungen besonders im Energiesektor seit dem Beginn des Ukraine Krieges, fir den
ISB erwachsen. Die weitere Entwicklung dieser nicht beeinflussbaren Faktoren bleibt
abzuwarten.

Bielefeld, den 31. Méarz 2022

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld

Betriebsleitung

Gregor Moss Jurgen Bultmann Reinhold Peter
Erster Betriebsleiter Kaufméannischer Betriebsleiter Technischer Betriebsleiter
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Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr vom
1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld (ISB)
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I. Grundlagen der eigenbetriebsdhnlichen Einrichtung

Der Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld ist eine eigenbetriebsahnliche Einrichtung im Sinne
des §107 Abs. 2 GO NRW. Gegenstand des ISB ist die zentrale Bewirtschaftung von Verwal-
tungsgebauden, Schulen, Kindertagesstatten und sonstigen Gebauden und Grundstiicken, die der
Stadt Bielefeld zur Erfullung ihrer Aufgaben dienen. Der Betriebszweck umfasst auch die Errichtung von
Gebauden, den Erwerb und die VerauRerung, die An- und Vermietung der oben genannten
Liegenschaften sowie alle den Betriebszweck fordernden Nebengeschafte.

Il. Wirtschaftsbericht
1. Rahmenbedingungen

Der Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld verfugte zum 31.12.2021 Uber 1.181 Gebaude
(Vorjahr: 1.175) und bewirtschaftete zum Bilanzstichtag ein Grundvermdgen von insgesamt 41.382.408
m? (Vorjahr: 41.393.082 m?). Neben der Errichtung, Instandhaltung, Vermietung und Verwaltung von
stadtischen Grundstiicken und Gebauden zahlten die Reinigungs- und Hausmeisterleistungen zu den
Kernaufgaben des Betriebes.

Der Betriebsausschuss trat 2021 zu acht ordentlichen Sitzungen und einer Sondersitzung zusammen.

Das Wirtschaftsjahr 2021 war das zweite Jahr in Folge, das durch den Ausbruch der weltweiten Corona-
Pandemie gepragt wurde. Seit Beginn der Pandemie haben sich die Anforderungen an den
Dienstbetrieb (u.a. Verwaltung, Schulen, Kindertagesstatten, Kultureinrichtungen, Sportstatten) nahezu
mit jeder Fortschreibung der Corona-Schutzverordnung verandert. Im ersten Halbjahr 2021 fUhrte der
anhaltende Lockdown dazu, dass erstmalig das Instrument der Kurzarbeit fir die Mitarbeitenden des
Hausmeister- und Reinigungsbereiches in Anspruch genommen werden musste. Da die Schulen,
Kultureinrichtungen und Sportstatten geschlossen wurden, mussten die Hausmeister- und
Reinigungsdienste entsprechend reduziert werden. Nach der sukzessiven Wiedertffnung dieser
Einrichtungen mussten die Reinigungsleistungen zum Teil deutlich ausgeweitet werden. Fur eine Reihe
von stadtischen Gebauden war es weiterhin notwendig, zusatzliche Sicherheitsdienstleistungen zur
Verfugung zu stellen, um die Einhaltung der Coronaschutzverordnung zu gewahrleisten. Das
Impfzentrum in der Ausstellungshalle der Stadthalle Bielefeld wurde ebenso wie das stadtische
Testzentrum im Jahr 2021 weiter betrieben. Zuséatzlich wurden weitere Gebdude flir die wachsende Zahl
der Mitarbeitenden der Stadt Bielefeld angemietet und bewirtschaftet. Die zu Beginn der Corona-
Pandemie zusatzlich geschaffenen Arbeitsbedingungen, wie Homeoffice, Bildung von getrennten
Arbeitsgruppen und Vereinbarung alternativer Arbeitszeiten haben sich im Jahr 2021 weiter bewahrt
und wurden umfassend von den Mitarbeitenden des ISB genutzt.

Die Nachfrage nach Leistungen der Bauwirtschaft in Deutschland war im Wirtschaftsjahr 2021 weiterhin
auf einem sehr hohen Niveau. Wie das Statistische Bundesamt (Destatis) mitteilt, haben sich
Lieferengpasse, Rohstoffknappheit sowie eine erhdhte Nachfrage im In- und Ausland auf den Bausektor
ausgewirkt. Bauen ist im Jahr 2021 deutlich teurer geworden. Die Erzeugerpreise fur einzelne Baustoffe
wie Holz und Stahl stiegen im Jahresdurchschnitt 2021 so stark wie noch nie seit Beginn der
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Datenerhebung im Jahr 1949. So verteuerte sich Konstruktionsvollholz um 77,3 % gegenuber dem
Vorjahresdurchschnitt, Dachlatten um 65,1 % und Bauholz um 61,4 %. Auch Betonstahl in Stdben war
im Jahresdurchschnitt 2021 um 53,2 % teurer, Betonstahimatten kosteten 52,8 % mehr als 2020 und
Halbzeug aus Kupferlegierungen, das beispielsweise flir den Heizungsbau oder in der
Elektroinstallation genutzt wird, verteuerte sich um 26,9 % gegeniiber dem Vorjahresdurchschnitt. Mit
den Baumaterialpreisen stiegen auch die Preise flir Bauleistungen. Insgesamt verteuerten sich die
Preise fur den Neubau von Wohngebduden im Jahresdurchschnitt 2021 um 9,1 % gegenuber dem
Vorjahr. Dadurch bewegt sich das Preisniveau fiir Bauleistungen weiterhin auf einem Rekordniveau und
erschwert zudem durch knappe Ressourcen die Beschaffung der Leistungen. Ebenso beeinflusste die
weiterhin steigende Entwicklung der Immobilienpreise den An- und Verkauf von Grundstlicken.

2. Geschaftsverlauf und Lage

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit lag im Berichtsjahr, neben der Vermietung und Bewirtschaftung
des Immobilien- und Grundvermdgens, malfigeblich in der Planung und Durchflhrung einer stetig
steigenden Zahl von BaumafRnahmen. Im Wirtschaftsjahr 2021 wurden ins-
gesamt 60,1 Mio. € (Vorjahr: 55,4 Mio. €) fur Instandhaltungs- und Investitionsmaf3nahmen eingesetzt.
Hiervon entfallen im Wesentlichen auf die Bereiche Schulen (24,9 Mio.€), Kinder- und
Jugendeinrichtungen (7,9 Mio. €), Sporteinrichtungen (3,5 Mio. €), Feuerwehr (2,9 Mio. €),
Verwaltungsgebaude (2,6 Mio. €), Gaststatten (2,2 Mio. €), Aullen- und Grinanlagen (1,8 Mio.) und
Kulturgebaude (0,8 Mio. €).

a) Ertragslage

Der Jahresuberschuss 2021 betrug 19.270 T€ und lag damit deutlich Uber dem geplanten
Jahresuberschuss von 4.000 T€. Gegenuber dem Vorjahr 2020 fiel der Jahrestberschuss um 2.902 T€
héher aus. Das Geschéaftsjahr 2021 verlief wirtschaftlich gut.

Die Entwicklung der Ertragslage ist nachfolgend dargestellt:

Geschéftsjahr| Vorjahr Plan Veranderung
Ergebnisquellen 2021 2020 2021 zum Vorjahr | zum Vorjahr | zum Plan | zum Plan
in TE€ in TE in TE€ in TE€ in % in TE€ in %
Betriebsergebnis 25.858 23.437 10.630 2.421 10,33 15.228 143,25
Finanzergebnis -5.998 -6.459 -6.110 461 -7,14 112 -1,83
Steuerergebnis -590 -610 -520 20 -3,28 -70 13,46
Jahresiiberschuss 19.270 16.368 4.000 2.902 17,73 15.270 381,75
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Das Betriebsergebnis hat sich zum Vorjahr, trotz niedrigerer Umsatzerlose, positiv entwickelt. So
konnten die Erlése aus Vermietung und Verpachtung aufgrund zusatzlicher Flachen um 1.814 T€ im
Vergleich zum Vorjahr gesteigert werden. Die Erlése aus Reinigungs- und Hausmeisterleistungen
stiegen aufgrund der Bewirtschaftung zusatzlicher Gebaude und erhdhter Reinigungsaufwendungen im
Zusammenhang mit der Corona-Pandemie gegeniiber dem Vorjahr um 823 T€ an. Stark gesunken sind
die Erlése aus Anlagenabgangen im Vergleich zum Vorjahr, sie fielen um 4.735 T€. Die Erlése aus
Betriebskosten sind um 2.683 T€ im Vergleich zum Vorjahr gesunken, da im Berichtsjahr keine
Abrechnungen fir frihere Jahre erfolgten. Im Vergleich zum Wirtschaftsplanansatz 2021 fielen die
Umsatzerlése um insgesamt 1.317 T€ hoher aus, was im Wesentlichen durch héhere Erlése aus der
Vermietung und Verpachtung (+1.103 T€) begriindet ist.

Die Umsatzerldse der Bewirtschaftung der Immobilien und Grundstiicke des ISB beinhalten die Erlose
aus Vermietung und Verpachtung, der Erstattungen von Betriebskosten, der Erstattungen fur
Reinigungs- und Hausmeisterleistungen sowie sonstige Ertrdge. Diese Umsatzerldse fielen im
Berichtsjahr 2021 gegeniber dem Vorjahr um 92 T€ niedriger aus.

Die Entwicklung der Umsatzerlése der Bewirtschaftung in Bezug auf die verschiedenen Nutzergruppen
stellte sich im Berichtsjahr 2021 wie folgt dar:

2021in T€ 2020in T€ Abweichung
Stadtische Amter 110.161 110.503 -342
Eigenbetriebsahnliche Einrichtungen der Stadt 2737 2.511 226
Dritte 7.158 7.134 24
Umsatzerldse aus Bewirtschaftung insgesamt 120.056 120.148 -92

Der Umsatzriickgang mit den stadtischen Amtern (-342 T€) resultierte hauptsachlich aus niedrigeren
Erstattungen fiir Betriebskosten, die jedoch aufgrund der Vermietung von zusatzlichen Flachen durch
Mieterlése sowie die Erstattungen flr Reinigungs- und Hausmeisterleistungen teilweise kompensiert
werden konnten. Die Umsatzerhéhung gegeniiber den eigenbetriebsahnlichen Einrichtungen (+226 T€)
begrindet sich im Wesentlichen mit den erhéhten Erldsen fir Reinigungsleistungen. Die Umsatzerldse
gegeniber Dritten blieben im Verhaltnis zum Vorjahr relativ stabil (+24 T€). So konnten geringere
Einnahmen von Parkentgelten in den Parkhausern und Tiefgaragen sowie geringere Erlése aus
Betriebskostenabrechnungen mit gestiegenen Erlésen fir Erbbauzinsen und sonstigen Mieteinnahmen
kompensiert werden. Die Folgen der Corona—Pandemie und des wiederholten Lockdowns waren in
diesem Bereich weiterhin spurbar.

Ein weiterer Faktor fur das stark verbesserte Betriebsergebnis ist die Verdnderung des Bestandes an
unfertigen Erzeugnissen und Leistungen, welche im Vergleich zum Vorjahr um 4.619 T€ und im
Vergleich zum Wirtschaftsplanansatz um 1.660 T€ gestiegen ist. Diese Erhdhung ergibt sich im
Wesentlichen daraus, dass im vorangegangenen Wirtschaftsjahr die Betriebskosten fiir die Jahre 2019
und teilweise 2018 abgerechnet und im aktuellen Wirtschaftsjahr Leistungen flir 2020 nicht vollstandig
abgerechnet wurden, welche hauptséachlich fur die Bestandsveréanderung verantwortlich sind.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrage belaufen sich auf 1.963 T€ und fielen um 285 T€ geringer aus als
im Vorjahr. Dies war auf niedrigere Aufldsungen von Rickstellungen (-102 T€) sowie niedrigere sonstige
Ertrage und Kostenerstattungen (-183 T€) zurlickzufiihren.

Die Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten erhdhten sich gegentiber Vorjahr um 1.005 T€. Die
Sonderposten wurden entsprechend der Nutzungsdauer der Sachanlagen aufgeldst.

Der wesentliche Anteil der positiven Entwicklung des Betriebsergebnisses 2021 lag in den
Aufwendungen begriindet. So blieb der Materialaufwand im Verhaltnis zum Vorjahr relativ konstant und
fiel im Berichtsjahr um 249 T€ geringer aus. Im Vergleich zum Wirtschaftsplanansatz 2021 fiel der
Materialaufwand mit einer Abweichung von 7.664 T€ wesentlich geringer aus als geplant. Der
Personalaufwand verringerte sich gegeniber dem Vorjahr um 2.679 T€ und im Vergleich zum
Wirtschaftsplanansatz um 3.927 T€. Die Abschreibungen auf Sachanlagen stiegen im Berichtsjahr im
Vergleich zum Wirtschaftsplanansatz um 1.649 T€ und im Vergleich zum Vorjahr um 1.279 T€ an. Der
ISB leistete 2021 seinen Beitrag zur Haushaltskonsolidierung der Stadt Bielefeld. Im Rahmen des
Haushaltssicherungskonzeptes wurden 3.445 T€ an den stadtischen Haushalt abgefiihrt.

Das Finanzergebnis verbesserte sich deutlich im Vergleich zum Vorjahr und zum Wirtschaftsplan durch
die Reduzierung des Zinsaufwandes fur Fremdkapital. So gelang es im Berichtsjahr 2021 erstmalig,
Darlehen mit negativen Zinskonditionen aufzunehmen.

Das Steuerergebnis weicht aufgrund von Korperschafts- und Gewerbesteueraufwendungen fir die
Betriebe gewerblicher Art (BgA) der Parkhduser, Photovoltaik- und BHKW-Anlagen vom geplanten
Ergebnis ab.

b) Finanzlage

Im Wirtschaftsjahr 2021 war die Zahlungsfahigkeit des Immobilienservicebetriebs zu jedem Zeitpunkt
gegeben. Der Immobilienservicebetrieb hat dem stadtischen Haushalt kurzfristig nicht bendtigte Mittel
als Kassenkredite zur Verfiigung gestellt. Diese beliefen sich zum 31.12.2021 auf 16.800 T€. Darlber
hinaus verfligte der Immobilienservicebetrieb am Ende des Wirtschaftsjahres 2021 Uber ein
Bankguthaben von 163 T€. Es bestanden ganzjahrige Liquiditatsiberhdnge. Die Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten verringerten sich durch planmafige Tilgungen in Hohe von 13.591 T€ und
neue Darlehensaufnahmen in Héhe von 6.436 T€ im Berichtsjahr um 7.155 T€. Durch die erstmalige
Aufnahme neuer Darlehen mit negativen Zinskonditionen konnten Zinsertrage von 11 T€ erzielt werden,
weitere 15 T€ beruhten auf Zinsertrdgen aus Forderungen. Die finanzielle Entwicklung des Betriebes ist
in der nachfolgenden Kapitalflussrechnung dargestellt:
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2021 2020
T€ T€
Periodenergebnis 19.270 16.368
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 27.739 26.460
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -2.510 -1.300
- Auflésung/Abgang des Sonderpostens fir Investitionszuschisse -12.176  -11.159
Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und
-1+ Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -9.454 2.885
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
+/- sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind 2610 -5.912
-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens -1.294 -6.170
+/- Zinsaufwendungen / Zinsertrage 6.013 6.459
+/- Ertragsteueraufwand / -ertrag 82 112
-/+ Ertragsteuerzahlungen/-erstattungen -164 -30
= Cashflow aus der laufenden Geschiftstétigkeit 30.116  27.713
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstédnden des Sachanlagevermdgens 2174 9.216
- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -41.199 -36.543
+ Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition 1.100 3.900
_Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition 0 0
Erhaltene Zinsen 26 0
= Cashflow aus der Investitionstétigkeit -37.899 -23.427
- Gewinnabfiihrung an die Stadt Bielefeld -3.500 -3.000
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 6.436  5.629
- Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten -13.591 -19.484
+ Saldo aus Einzahlungen und Auszahlungen von Investitionszuschiissen 23.228 16.901
- Gezahlte Zinsen -4.675 -5.182
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 7.898 -5.136
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 115 -849
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 48 897
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 163 48

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit, der sich mit 30.116 T€ Uber dem Vorjahresniveau
bewegte und der Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit, reichte aus, um den Mittelabfluss aus der
Investitionstatigkeit zu decken. Hieraus resultierte die Erhéhung des Finanzmittelfonds, der
ausschlief3lich aus Liquiden Mitteln besteht, um 115 T€ auf 163 T€.

Der hohere Jahresuberschuss, unter Berucksichtigung der Veradnderung der Forderungen und
Verbindlichkeiten, sowie die geringeren Zinsaufwendungen waren im Wesentlichen verantwortlich flr
den um 2.403 T€ hoéheren Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit von 30.116 T€.

Die Veranderung der Forderungen gegenuber der Stadt Bielefeld aus dem gewahrten Kassenkredit
wurden unter der Investitionstatigkeit gezeigt. Aufgrund der Verminderung des Bestandes des
gewadhrten Kassenkredites und den stark erhdhten Auszahlungen fir Investitionen des
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Sachanlagevermdgens, erhdhte sich der negative Cashflow aus der Investitionstatigkeit deutlich. Die
stark rucklaufigen Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens trugen
ebenfalls zu dieser Entwicklung bei.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit entwickelte sich im Vergleich zum Vorjahr positiv. Durch
die gestiegenen Einzahlungen von Investitionszuschlssen, die niedrigeren Auszahlungen fur Tilgungen
von Krediten und die leicht erhdhte Aufnahme von neuen Krediten wurde diese positive Entwicklung
gepragt. Insgesamt ergab sich aus der Finanzierungstatigkeit ein Mitteliberschuss von 7.899 T€.

c) Vermégenslage

Das Sachanlagevermdgen des Immobilienservicebetriebes hat sich im Wirtschaftsjahr 2021 um
12.581 T€ erhoht. Die Entwicklung im Einzelnen:

Bestand 01.01.2021 917.163 T€
Zugange + 41199 T€
Abgange - 880 T€
Abschreibungen - 27.739 T€
Bestand 31.12.2021 929.743 T€

Der Anlagendeckungsgrad (Summe aus Eigenkapital + langfristigem Fremdkapital geteilt durch die
Summe des Anlagevermdgens) ist der Indikator fiur die fristenkongruente Finanzierung des
Anlagevermdgens. Er betrug im Berichtsjahr 99,4 % und weist damit einen guten Wert aus.

Die Zugange des Sachanlagevermoégens (siehe Tabelle auf Seite 9) beruhten im Wesentlichen auf dem
Erwerb von unbebauten und bebauten Grundstlicken und Investitionen in Geschafts-, Betriebs-, Wohn-
und andere Bauten (18.167 T€) sowie auf Zugangen der Anlagen im Bau (21.715 T€).

Die Zugange der Anlagen im Bau verteilten sich im Wesentlichen auf die Bereiche Schulen (8.957 T€),
Kinder- und Jugendeinrichtungen (7.223 T€), Feuerwehr (1.958 T€), AuRenanlagen (1.271 T€),
Sporteinrichtungen und -anlagen (1.246 T€) und Kultur (326 T€).
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Die Zugange des Sachanlagevermdgens in Hohe von 41.199 T€ im Wirtschaftsjahr 2021 verteilten sich

auf folgende Bereiche:

Anlagenbereich Betrag in T€
Schulen 20.524,3
davon fiir die verschiedenen Schulformen:

Grundschulen 10.361,5

Realschulen 1.687,4

Gymnasien 1.990, 1

Gesamtschulen 1.739,7

Berufskollegs 1.163,9

sonstige Schulen, wie Férderschulen u.a. 1.989,2

AuRenanlagen an Schulen 946,0

Ersteinrichtungen Schulen 746,5

Kinder- u. Jugendeinrichtungen 7.764,0
Sporteinrichtungen und -anlagen 3.104,6
Feuerwehrbauten 2.8411
Gaststatten 2.175,5
unbebaute Grundsticke 1.727.,6
Verwaltungsgebaude 1.498,7
Kultureinrichtungen 326,2
Sonstiges 1.236,9

Zu den grofiten Einzelprojekten gehorten hierbei der Ausbau des offenen Ganztags und die Sanierung
der Grundschule Wellensiek, Sanierungsmaf3nahmen an der Grundschule Hans-Christian-Andersen,
der Ersatzneubau der Sporthalle der Realschule Luisen sowie die Sanierung des Ratskellers im Alten
Rathaus, welche im Berichtsjahr abgeschlossen werden konnten. Bei weiteren gro3en Einzelprojekten,
die in den folgenden Jahren fortgefuhrt werden, handelte es sich um die Generalsanierung des
Freizeitzentrums Baumheide, den Neubau der Sporthalle des Gymnasium Helmholtz, die energetische
Sanierung des Jugendhauses Niedermuhlenkamp, den Neubau der Grundschule Hellingskamp, den
Neubau der Gesamtschule Martin-Niemdller, den Neubau der Rettungswache Sennestadt sowie den
Neubau der Sporthalle der Grundschule Dornberg.

Die Forderungen an die Stadt betrugen 28.634 T€ zum 31.12.2021. Darin enthalten waren
Kassenkredite an den stadtischen Haushalt in Hohe von 16.800 TE€.

Das Stammkapital betrug unverandert 154.000 T€. Der Jahresiiberschuss 2020 in Hohe von 16.368 T€
wurde entsprechend dem Beschluss des Rates vom 24.06.2021 verwendet.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote betrug ohne Bertcksichtigung des Sonderpostens 53,9 % (Vorjahr:
53,4 %) zum 31.12.2021. Dies entsprach einer Steigerung gegenuber dem Vorjahr um
0,5 Prozentpunkte.
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Der Sonderposten aus Investitionszuschiissen erhdhte sich im Stichtagsvergleich um 11.052 T€. Im
Wirtschaftsjahr 2021 wurden dem Sonderposten Investitionszuschisse in Héhe von 23.228 T€
zugefuhrt. Weiterhin sind Investitionszuschisse in Hoéhe von 12 T€ abgegangen und
Investitionszuschisse in Hohe von 12.164 T€ planmafig aufgeldst worden.

Die Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen (Pensionsverpflichtungen und Beihilfen
im Krankheitsfall) erhdhten sich im Berichtsjahr um 264 T€ auf 28.127 T€.

Die erhaltenen Anzahlungen betrugen zum Bilanzstichtag 20.315 T€ und betreffen im Wesentlichen
empfangene Vorauszahlungen fur noch nicht abgerechnete Nebenkosten. Den erhaltenen
Anzahlungen standen auf der Aktivseite unfertige Leistungen in Hohe von 19.999 T€ gegeniiber.

3. Gesamtaussage

Trotz der anhaltenden Herausforderungen durch die Corona-Pandemie war das Jahr 2021 fiir den
Immobilienservicebetrieb insgesamt betrachtet ein erfolgreiches Geschaftsjahr. Die Geschaftsprozesse
konnten trotz der enormen Belastungen aufrechterhalten werden. Hierzu beigetragen haben die guten
Strukturen des Unternehmens und der Einsatz von Telearbeit der Mitarbeitenden. Der Bereich des
Gebdaudeservice wurde durch die Corona-Pandemie im ersten Halbjahr des Berichtsjahres stark
beeinflusst. Insgesamt ergaben sich durch die Corona-Pandemie flir den Immobilienservicebetrieb
keine bedeutsamen Auswirkungen auf die operative und finanzielle Leistung. Unsere
Umsatzentwicklung war trotz der besonderen Rahmenbedingungen stabil und die Ergebnisentwicklung
aullerst positiv.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Immobilienservicebetriebs stellte sich sehr positiv dar,
insbesondere vor dem Hintergrund eines guten Finanzmanagements, welches darauf ausgerichtet war,
Verbindlichkeiten stets fristgerecht zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu
vereinnahmen.

M. Chancen- und Risikobericht

Der Immobilienservicebetrieb ist ein Wirtschaftsunternehmen ohne eigene Rechtspersonlichkeit.
Aufgrund seiner rechtlichen Stellung besteht kein Insolvenzrisiko.

Ein besonderes Risiko besteht weiterhin in der weltweiten, anhaltenden Corona-Pandemie. Der Schutz
der Gesundheit unserer Beschaftigten, Kunden, Lieferanten und Mieter hat fortdauernd oberste Prioritat.
Hierzu werden weiterhin alle notwendigen MalRnahmen ergriffen und umgesetzt.

Die langfristigen wirtschaftlichen Folgen dieser Pandemie fur den ISB und der damit einhergehenden
Wirtschaftskrise sind weiterhin nicht absehbar. Die exponentielle Ausbreitung des Corona-Virus fiihrt
derzeit zu einer Uberdurchschnittlichen Zahl von Erkrankungen im Bereich unserer Mitarbeitenden, was
zu stark erhdhten Anstrengungen in der Sicherstellung unserer téaglichen Geschéaftsprozesse fuhrt.
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Ein zusatzliches hohes Risiko flir den zuklinftigen Geschéaftsverlauf des Immobilienservicebetriebs ist
der Ende Februar 2022 begonnene Ukraine-Krieg. Die Unterbringung von Flichtlingen aus der Ukraine
stellt den ISB seit Anfang Marz 2022 vor grolRe Herausforderungen. Obwohl auf bewahrte Aufbau- und
Ablaufstrukturen aus der Flichtlingskrise 2015/2016 zurtickgegriffen werden kann, ist die Dynamik der
Ereignisse nicht vergleichbar. So sind bis zum Aufstellungszeitpunkt dieses Berichtes bereits mehr als
3.300 geflichtete Ukrainerinnen und Ukrainer in Bielefeld angekommen. Dies entspricht ungefahr 97%
der Zahl der Gefllchteten, die der Stadt Bielefeld im Jahr 2015 zugewiesen wurden.

Unabhangig von der aktuellen geopolitischen Weltlage haben Lieferengpasse aufgrund der Corona-
Pandemie in den letzten Monaten bereits zu hohen Anstiegen der Erzeugerpreise in Deutschland
gefuhrt, die sich in den Preisen der zu beschaffenden Bauleistungen widerspiegeln. Zusatzlich hat der
Ukraine-Krieg erhebliche wirtschaftliche Konsequenzen fiir Europa und Deutschland. Das Ausmal} der
Folgen ist bisher nicht absehbar. Die Energieversorgung ist durch den Ausfall von Lieferungen bedroht,
was bereits heute zu extremen Preisanstiegen auf dem Energiemarkt fur Lieferungen von Gas, Ol,
Strom und Kraftstoffen gefiihrt hat. Ein weiterer deutlicher Preisanstieg ist zu erwarten, was einen
zusatzlichen Anstieg der Erzeugerpreise nach sich ziehen wird. Die bereits bestehenden Probleme in
internationalen Lieferketten werden durch neue Versorgungsengpasse weiter verscharft. Diese
Entwicklung kann zu weiteren Engpéassen in der Bauindustrie und im Baugewerbe fuhren, was die
Umsetzung der groRen Zahl an Bauprojekten des ISB zusatzlich erschwert. Als Folge hieraus kann sich
die Durchfiihrung von Bauprojekten verzégern oder nicht realisierbar werden. Dies kann die nicht
rechtzeitige Verwendung von Foérdermitteln nach sich ziehen, was den Verfall von bewilligten
Fordermitteln bedeuten wurde.

Als besondere Herausforderung fiir den ISB stellt sich daher im Wirtschaftsjahr 2022 und den folgenden
Jahren die termingerechte Umsetzung der zahlreichen Baumalinahmen, die nach verschiedenen
Forderprogrammen des Bundes und des Landes NRW bezuschusst werden (Kommunal-
investitionsforderungsgesetz 1. und 2. Programm, Gute Schule 2020, INSEK, DigitalPakt Schule,
Investitionsprogramm Ganztagsausbau NRW u.a.m.), dar. Hierzu werden weitere entsprechende
Unterstitzungen der Landes- und Bundespolitik notwendig werden, um solche Ausfalle fir die
Kommunen zu verhindern.

Eine weitere Herausforderung im Jahr 2022 ist die Grundsteuerreform. Im April 2018 entschied das
Bundesverfassungsgericht, dass die Einheitsbewertung von Grundstiicken und Immobilien in den alten
Bundeslandern seit Anfang 2002 mit dem allgemeinen Gleichheitssatz unvereinbar und damit
verfassungswidrig ist. Zusatzlich wurde eine gesetzliche Neuregelung bis Ende 2019 gefordert. Damit
kann die Grundsteuer nicht mehr in der bisherigen Form erhoben werden. Im Jahr 2022 startet die
Umsetzung der Grundsteuerreform. Ab dem 1.7.2022 werden die Grundsteuerwerte neu festgestellit.
Dafur mussen alle Grundstickseigentimer zwischen dem 1.7.2022 und dem 31.10.2022 eine
Steuererklarung fur ihre Grundsticke sowie Betriebe der Land- und Forstwirtschaft abgeben.
MaRgeblich  fir die  Wertermittlung sind die  Verhdlinisse zum  1.1.2022, dem
Hauptfeststellungszeitpunkt. Da der Immobilienservicebetrieb Uber umfangreiches Grund- und
Immobilienvermdgen verfiigt, wird die Erstellung der einzelnen Feststellungserklarungen zu einer
grolen Sonderaufgabe flr die zustdndigen Mitarbeitenden des Unternehmens. Um diese
Herausforderung zu meistern wird es notwendig sein, spezielle Softwarelésungen kurzfristig zu
implementieren und den Personaleinsatz temporar zu erhéhen.
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Weiterhin sind der Betriebsleitung des Immobilienservicebetriebes derzeit keine Risiken bekannt, die
bestandsgefédhrdend sein kdnnten. Aus Gesamtbetriebssicht sind im Wesentlichen die folgenden
betrieblichen und finanzwirtschaftlichen Risiken zu benennen:

- Auswirkungen der Corona-Pandemie

- Auswirkungen des Ukraine-Krieges

- nicht vorhersehbare Abweichungen vom Wirtschaftsplan auf Grund unvorhersehbarer
Ereignisse (z.B. extreme Wetterereignisse)

- Preissteigerungen

- Zinsanderungsrisiko

- Prozessrisiken i. V. mit Vergabeverfahren

- Bauleistungsstérungen

- Nachtragliche Planungsanderungen bei Bauvorhaben

- Kapazitatsprobleme bei Auftragnehmern

- Stérung von Lieferketten

- Insolvenzen von Auftragnehmern

- Einhaltung von Forderzeitraumen und —bedingungen im Rahmen von Fdrderprogrammen
(KInvFG I und II, INSEK, Gute Schule)

- gravierende Baumangel

- Vandalismus, Einbriche

- (langfristiger) Ausfall betriebsnotwendiger technischer Anlagen in Gebauden

- Auffinden bisher unbekannter Schadstoffe

- unerwartete Flachenbedarfe

- Anderungen von Gesetzen, Verordnungen, etc.

- Tariferhéhungen

- Streik

- (langfristige) Personalausfalle

- Gewinnung von qualifiziertem Fachpersonal unter den Bedingungen des Tarifvertrages fiir den
Offentlichen Dienst

Als eigenbetriebsahnliche Einrichtung erbringt der Immobilienservicebetrieb seine Dienstleistungen
Uberwiegend im Offentlichen Auftrag. Insofern orientiert sich der Erfolg des Betriebes nicht in erster Linie
an der Erzielung von Gewinnen. Die wesentlichen Chancen fir den Immobilienservicebetrieb bestehen
in der Erbringung sehr guter Dienstleistungen im Rahmen der Bereitstellung bedarfsgerechter Flachen,
die fur die Aufgabenerfiillung der Organisationseinheiten der Stadt Bielefeld bendétigt werden, sehr guter
Serviceleistungen und insbesondere in der Berlicksichtigung von Umweltschutz- und
Klimaschutzaspekten bei der Bewirtschaftung der Immobilien. Zudem erwirtschaftet der
Immobilienservicebetrieb jedes Jahr einen nicht unerheblichen Beitrag zur Haushaltskonsolidierung. Zur
Realisierung der genannten Zielsetzungen unterliegt der Betrieb einem permanenten internen und
externen Weiterentwicklungserfordernis.

Um Risiken friihzeitig zu erkennen und notwendige Gegenmalnahmen einzuleiten, untersucht der ISB
seine Geschéftsfelder regelmaRig darauf hin, ob sich neue Risiken ergeben und die Bewertung der
bereits identifizierten Risiken noch zutreffend ist. Neu erkannte Risiken werden auf inr Gefahrenpotential
hin bewertet. Bei hoher Risikoeinschatzung werden GegenmalRnahmen eingeleitet.
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IV. Prognosebericht

Am 09.12.2021 hat der Rat der Stadt Bielefeld die Haushaltssatzung mit Haushaltsplan und Anlagen fiir
das Haushaltsjahr 2022 und den Wirtschaftsplan 2022 des Immobilienservicebetriebes beschlossen.
Weiterhin hat der Rat der Stadt Bielefeld in seiner Sitzung am 10.02.2022 das ,Stadtische Bauprogramm
2022 ff* unter besonderer Berlcksichtigung stadtischer Schulbaumalnahmen einschlieRlich
Verfahrenserleichterungen zur Entbirokratisierung und Beschleunigung des Bauprogrammes zur
Kenntnis genommen.

Das ,Stadtische Bauprogramm?® mit einem Volumen von ca. 900 Millionen Euro hat gro3e Auswirkungen
auf den Wirtschaftsplan des ISB fiir das Jahr 2022 und zukiinftige Jahre. Fir das Wirtschaftsjahr 2022
sind Einzelinvestitionen in Hohe von 72.799 T€ geplant. Darliber hinaus sind Restabwicklungen von
MalRnahmen nach dem Kommunalinvestitionsférderungsgesetz | in H6he von 1.330 T€, Mal3nahmen
nach dem Kommunalinvestitionsférderungsgesetz Il in Hohe von 6.720 T€ und MalRhahmen des Sport-
hallensanierungsprogramms in Héhe von 9.825 T€ vorgesehen.

In den Jahren 2022 — 2025 ist die Umsetzung vieler grof3er Bauprojekte geplant. Im Wirtschaftsplan
2022 wurde hierfiir zum Beispiel ein Investitionsvolumen fir den Neubau der Gesamtschule Martin
Niemoller in Hohe von 66.600 T€, fur den Neubau der Hauptfeuerwache in Héhe von 61.800 T€, fiir den
Ausbau und Umstrukturierung der Gesamtschule Rosenhdhe in Héhe von 37.485 T€, fiir den Ausbau
der Offenen Ganztagsbetreuung an diversen Grundschulen in Hohe von 36.850 T<€, fir den Neubau zur
Schaffung zusatzlicher Grundschulplatze an den Grundschulen Gellershagen und Sieker in H6he von
27.700 T€, fir den Ersatzneubau der Grundschule Hellingskamp inklusive eines Stadtteiltreffs in Hohe
von 17.947 T€, fur die Sanierung der Kunsthalle in Héhe von 15.000 T€, fir die Aufwertung des Ost-
West-Griinzuges Sennestadt in Hohe von 5.265 T€ und flir den Neubau der Sporthalle am Gymnasium
Helmholtz sowie die Wiederherstellung der Auflen- und Sportanlagen (Sportschule NRW) 5.200 T€
geplant.

Weiterhin soll der Erwerb von bebauten Grundstlicken an der Herforder StraRe 182-194 mit 19.734 m?
zur Errichtung eines Bildungscampus sowie der Erwerb von bebauten Grundstiicken an der Stralle
Kleiberweg 3/3a mit 17.704 m? durch den ISB erfolgen. Die Beschlussfassung hierzu erfolgte durch den
Rat der Stadt in seiner Sitzung am 10.03.2022. Diese Erwerbe sind im Wirtschaftsplan 2022 des ISB
nicht berucksichtigt und missen somit zuséatzlich realisiert werden.

Um alle anstehenden Aufgaben im Wirtschaftsjahr 2022 bewaltigen zu kdénnen, ist die Schaffung von
neun zusatzlichen Stellen im ISB geplant. Die zeitnahe Besetzung dieser Stellen mit geeignetem
Fachpersonal ist eine zusatzliche Herausforderung in Anbetracht des derzeit angespannten
Arbeitsmarktes.

Weiterhin ist flir das Wirtschaftsjahr 2022 durch den ISB ein weiterer Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung in Hoéhe von 3.445 T€ geplant.
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Der Jahresiberschuss 2022 ist in Hohe von 3.000 T€ geplant, wovon an den stadtischen Haushalt eine
Gewinnabfuhrung in HOhe von 2.000 T€ geleistet werden sowie eine Zufiuhrung zu der
zweckgebundenen Riicklage flr die Sanierung der Kunsthalle in Hohe von 1.000 T€ erfolgen soll.

Insgesamt erwartet der ISB eine weiterhin stabile bis positive Entwicklung der Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage.

Bielefeld, den 31. Marz 2022

Gregor Moss Jurgen Biltmann Reinhold Peter
Erster Betriebsleiter Kaufmannischer Betriebsleiter Technischer Betriebsleiter
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die eigenbetriebsahnliche Einrichtung ,Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld®,
Bielefeld:

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung "Immobilienservice-
betrieb der Stadt Bielefeld" - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Ge-
winn- und Verlustrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021
sowie dem Anhang, einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den - geprdft. DarGber hinaus haben wir den Lagebericht der eigenbetriebsahnlichen Einrich-
tung fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschrif-
ten der Eigenbetriebsverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen i. V. m. den einschla-
gigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung so-
wie der landesrechtlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens- und Finanzlage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung zum
31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung. In al-
len wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Nordrhein-Westfa-
len i. V. m. den einschlagigen deutschen, flir Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

GemalR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmalfigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefluhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und § 103 Abs. 3 GO NRW unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durch-
gefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts“ unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der eigen-
betriebsahnlichen Einrichtung unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen i. V. m. den
einschlagigen deutschen, flir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie den landesrechtlichen
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung vermittelt. Ferner sind die ge-
setzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit
den deutschen Grundsatzen ordnungsmalfiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulation der Rechnungsle-
gung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zu-
sammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben.
Dartber hinaus sind sie daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachli-
che oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften zutreffendes Bild von
der Lage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen i. V. m. den einschlagigen deutschen, fiir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukUnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fur die Vorkehrungen und Maflinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschrif-
ten der Eigenbetriebsverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen i. V. m. den einschlagigen
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu ermdégli-
chen und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen
zu kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.



B I
Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld, Bielefeld RSBA

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund doloser Handlungen oder
Irrtimer ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen Vor-
schriften zutreffendes Bild von der Lage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung vermittelt so-
wie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen i. V. m. den einschlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften, entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der
unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Pri-
fung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus
dolosen Handlungen oder IrrtGmern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernunftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemalles Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen
und flhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentli-
che falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da do-
lose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aulierkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-
ten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Maflnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
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ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesent-
liche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung zur Fortfuh-
rung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk
auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung
ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéfts-
vorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung sowie der landesrechtlichen Vorschrif-
ten ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der eigenbetriebsahnlichen
Einrichtung.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pri-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Anga-
ben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlief3-

lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Krefeld, den 4. Mai 2022

RSM GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. Oliver Stoffers  gez. Gerald F. Richter
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriufungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern uber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maBiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer Ubernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstéandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufier bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgdngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Téatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuricktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverzlglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu horen.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, ber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrléssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrédge. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauflerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit (ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Ubernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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