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Beckhausstralle
Bielefeld - Schildesche

,Wohnen zwischen Beckhausstrale und
HuchzermeierstraBe*



Grundstulick in Bielefeld - Schildesche
BeckhausstralRe

e Lage
Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11/2/14.03 ,Woh-
nen zwischen Beckhausstrale und Huchzermeierstral3e“ im Stadtbezirk Schil-
desche.

e GrofRe und Bauweise

Die stadtischen Flachen in dem Plangebiet haben eine Grél3e von ca. 6.400 m2.
Hiervon entfallen ca. 3.400 m2 auf Wohnbauflachen, ca. 1.090 m2 auf zuklnftige
offentliche Verkehrsflachen und ca. 1.910 m? auf 6ffentliche Grun-und Spielplatz-
flachen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt das Baugrundstiick im ,All-
gemeinen Wohngebiet* (WA) und ist mit einem zweigeschossigen Mehrfamilien-
haus in offener Bauweise zu bebauen. Es werden 24 Wohneinheiten angestrebt.

Mindestens ein Viertel der Wohneinheiten im Plangebiet ist entsprechend den
Vorgaben des Bebauungsplanes im Rahmen des offentlich gefoérderten sozialen
Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung herzustellen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, die Geschol3flachenzahl betragt (GFZ2)
0,8. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zu errichten. Die Ausweisung der ma-
ximalen Trauf- und Firsthéhen (FH: 13 m, TH: 7 m) bertcksichtigt die HOhenent-
wicklung der Umgebungsbebauung und gewahrleistet somit eine Bebauung, die
sich in das Ortsbild einfugt.

Die Erschliel3ung ist von dem kinftigen Kéaufer auf eigene Kosten herzustellen.

e Richtwert

Der Wohnbaulandrichtwert fir erschlossene Grundstiicke betragt in diesem Be-
reich 550,00 €/m2.

e Angebot

Sofern Sie Interesse am Erwerb haben, geben Sie bitte bis zum 30.11.2023 ein
schriftliches Kaufpreisangebot in verschlossenem Umschlag mit dem Kennwort
,Beckhausstralle” als Adressbestandteil an folgende Adresse ab:

Stadt Bielefeld
-230.22 -
33597 Bielefeld

Dem Angebot ist eine Finanzierungsbestatigung einer Bank mit Geschéftssitz in
Deutschland beizufligen.



Im Rahmen des Angebotes werden Aussagen zu den geplanten Wohnungsgro-
Ben, Ansichten und Fassadengestaltungen erwartet. Es ist eine schriftliche Erlau-
terung des Konzeptes beizufiigen.

Dartiber hinaus wird um Ubermittlung einer Kurzdarstellung des Investors, Anga-
ben zu mindestens drei Referenzprojekten und Aussagen zur wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit gebeten.

Der Verkauf der Wohnbauflachen erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des Ra-
tes der Stadt Bielefeld.

Neben dem Kaufpreis werden bei der Auswahl des Erwerbers auch das Nut-
zungs- / Entwicklungskonzept sowie soziale Komponenten (Quote o6ffentlich ge-
forderter Wohnungsbau, Inklusion, Wohnformen, Quartiersangebote etc.) und
okologische Komponenten (Energiestandards, Energieversorgung, Mobilitat,
Nachhaltigkeit, Regenwasserversickerung etc.) des Konzeptes beriicksichtigt.
Gemeinnltzige und genossenschaftliche Bewerber werden bevorzugt bertck-
sichtigt.

Erwartet wird ein Kaufpreis in der Grof3enordnung von 1.500.000 Euro. Dieser
Kaufpreisvorstellung liegt der Bodenrichtwert des Jahres 2023 in Hohe von
550,00 €/m? unter Berlcksichtigung des Zuschnitts und der Nutzungsmoglichkei-
ten des Grundstiicks zu Grunde.

Bielefeld

Der OberblUrgermeister
Immobilienservicebetrieb
33597 Bielefeld
Tel.: 0521/ 512185
E-Mail:
karin.erdmann@bielefeld.de
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Textliche Festsetzungen,

Planzeichenerkldrungen und Hinweise
Festsetzungen gemal § 9 BauGB, BauNVO und Planz\/ 90
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2.1

Abgrenzungen
gemaR § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gemdaR § 9 (1) 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete -WA -
gemal § 4 BauNVO iV.m.§ 1 (5), (6) BauNVO

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

2. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Gartenbaubetriebe,

4 Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0.4



2.2  Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

'\E:_!;:j zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8
2.3  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NEW 2018
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstmalk, z.B_ I
2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemal § 16 (3) und 18 BauNVO
2.4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet durfen die Traufhohe (TH) und die
Firsthéhe (FH) in keinem Punkt das folgende Mald Gberschreiten:
FHmax - Firsthéhe in Metern iiber Normalhdéhennull (NHN), z. B. FHmax.
113,4m UNHN 113,4 m GNHN
THmax -Trauthéhe in Metern tGber Normalhéhennull (NHN), z. B. THmax.
107,4m UNHN 107 4 m GNHN.
Bel der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugs-
punkte malgebend:
+ Obere Bezugspunkie
- Traufhthe — TH: Schnittpunkt der Aulenwandflachen mit der
Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Déa-
chern.
- Firsthohe — FH: oberster Abschluss der Dachhaut bei baulichen
Anlagen mit geneigten Dachern.
3. Bauweise, (lberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflachen
gemadn § 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
3.1 Bauweise
gemalt § 22 (1), (2) und (4) BauNVO
(o} offene Bauweise
Hinweis: Festsetzung zur Gebdudegliederung siehe Ziffer 3.1
o — 3.2 Bauqrenze

gemal § 23 (3) BauNVO



3.3 Die Tiefe der Gebaude darf 13,0 m nicht aberschreiten (Giebelseite).
Durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Balkone, Erker, iiberdachte
Eingangsbereiche, ist eine Uberschreitung der Tiefe der Gebdude um
bis zu 2,0 m auf maximal 40 % der Fassadenlange zulassig.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen
gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

= 1
I
: : 4 1  Umarenzung von Fldchen fir Nebenanlagen. Stellpldtze. Garagen und
l ' Gemeinschaftsanlagen
------ -
St Stellplatze, hier St1 und St2
TGa Tiefgarage

4.2 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carporis sind innerhalb der
tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Stellplatze und Tiefgaragen sind auflerdem innerhalb der speziell da-
fur ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Innerhalb der fur Stellplatze ausgewiesenen Flache St1 kénnen Ga-
ragen und Carports ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweis: Zur Begriinung von Stellplatzfidchen siehe Ziffern 8. 1.1 und 8.1.2 und
zur Befestigung von Steliplatzflachen siehe ,Sonstige Hinweise®

5. Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

5.1 Strabenverkehrsflachen — dffentlich -

5.2 Strallenbegrenzungslinie

5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache (Parkplatz)

5.4  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt




6. Griinflaichen
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 15

6.1. Granflachen — éffentlich -

6.1.1 Zweckbestimmung: Parkanlage

6.1.2 Zweckbestimmung: Spielplatz

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

S —— 7.1 Gehrecht zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Niederfeldstralie
anafnnn Nr 3, 5und 7.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

8.1  Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strduchemn und sonstigen Be-
pflanzungen
gemdal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB

8.1.1 Begriunung der Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet

Obernrdische Stellplatzanlagen fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit
Baumen zu begrinen und zu gliedemn.

Je angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der
Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, fachgerecht im regel-
maligen Raster innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen sowie zu
pflegen und dauerhait zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind in der da-
rauf folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzien.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in
der Gralke eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m® Pflanzgru-
be) anzulegen und als Vegetationsflache herzustellen.
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8.1.2 Heckenpflanzung

Innerhalb der mit 5t2 gekennzeichneten Flache ist entlang der Linie
zwischen den Punkten A und B eine Hainbuchenhecke zu pflanzen
und zu erhalten.

8.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaliung von
Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

8.2.1 Zu erhaliende Baume
Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Bel Abgang von Baumen, fur die der
Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

9. Festsetzungen Uber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen (ort-
liche Bauvorschriften)
gemdal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW 2018

9.1 Fassadengestaltung / Gliederung
Gebdudefassaden mit einer Ladnge von mehr als 32,0 m sind durch ei-
nen Fassadenvor- oder -riicksprung von min. 1,5 m zu gliedern.

9.2 Fassadengestaltung / Materialien
Die Auenwidnde der Gebaude sind mit einem hellen FPutz zu verse-
hen. Farb- und Materalkombinationen mit Stahl, Holz und Glas sind
zuldssig, jedoch auf maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflichen
(ohne Fensteranteile).

9.3 Dachformen und Dachneigungen
Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 357 bis 45°.

9.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvorbau-
ten dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen Trauflange nicht
tberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sie sind
aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse ab-
zuleiten. Sie sind zudem nur in einer Geschossebene zuldssig. Bei ge-
neigten Dachaufbauten und Dachvorbauten ist ausnahmsweise eine
geringfigige Uberschreitung in den Spitzbodenbereich (zweite Dach-
geschossebene) zuldssig.
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9.5

Zwerchgiebel und Dachvorbauten, die die Trauflinie unterbrechen, dar-
fen 1/3 der Trauflange nicht dberschreiten.

YVom Ortgang sowie zwischen Dachaufbauten, -einschnitten, Zwerch-
giebeln und Dachvorbauten ist ein Abstand von jeweils mindestens
1,5 m einzuhalten.

Die Oberkante von Dachaufbauten / Nebendachern muss mindestens
1,0 m unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen.

Dacheindeckung

9.6

Dacheindeckungen sind nur in blendfreier / nicht glanzend glasierter
Ausfihrung in roter, rotbrauner oder brauner Farbgebung zulassig.

orgartenflachen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen Stralken-
begrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelegenen nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflichen als Vegetationsflachen anzulegen, zu
gestalten und zu unterhalten. Ausgenommen von der Yorgarienein-
granung bleiben notwendige Zufahrten und Zuwegungen.

Sonstige Hinweise

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen:

Fledermause:

—  Ein Abbruch des Toilettengebdudes ist nur im Zeitraum November
bis Mitte Marz zulassig.
Ist der Abbruch in diesem Zeitraum nicht maglich, ist das Toilet-
tenhduschen, insbesondere die Ldftungsspalten und der Dach-
raum, von einem Fachgutachter auf Besatz durch Fledermause zu
kontrollieren. Wird ein Besatz festgestellt, sind durch den Fach-
gutachter in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
Malnahmen zu ergreifen, um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlielen.

Bluthénfling, Girlitz sowie hdufige und verbreitete YVogelarten

— Eine Rodung und Raumung von Vegetationsflachen ist nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Im Falle
nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses
Zeitraums ist durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustel-
len, dass eine Entfernung von Vegetationsbesténden, insbesonde-
re von Gehdlzbestédnden, nur erfolgt, wenn die betroffenen Gehdl-
ze und Freiflachen frel von einer Quartiernuizung durch Vdgel
sind.

— Aktivitaten der Baumalinahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbei-
ten, Matenallagerung etc.) missen auf die vorhandenen befestig-
ten Flachen oder zukinftig Gberbaute Bereiche beschrankt wer-
den.
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Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen

Bei der Anpflanzung von tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern ist
ein Abstand von 2,50 m zu vorhandenen und geplanten unterirdischen

Ver- und Entsorgungsanlagen einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von nicht tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern
sind bei Abstanden zwischen Baumstandort und Aulenhaut der Ver-

sorgungsanlage

- zwischen 1,00 m und 2,50 m Schutzmalnahmen vorzusehen

(z. B. Einbau einer Wurzelsperre),

- unter 1,0 m Anpflanzungen von Baumen nur in Ausnahmefallen

mdaglich.

Beim Einbau der Wurzelsperre darf ein Abstand von 0,30 m zwischen
Wurzelsperre und Auflenhaut der Versorgungsanlage nicht unter-

schritten werden (erforderlicher Arbeitsraum).

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Beriicksichtigung dkologischer Belange wird nachdricklich emp-

fohlen:

- Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaliung mit standortheimschen

oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen.

- Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das
Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse

nicht in Erd- / Kellergeschosse eindringen kénnen.

- Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anla-

gen im Planungsgebiet erwiinscht.

- Herstellung von privaten Stellplatzen in wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigung (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,

Schotterrasen).
- Die Begrinung der Dachflachen von Garagen und Carports.

Hinweis: Zu baulichen MaBnahmen zur Uberflutungsvorsorge siehe Bebauungsplan-

begriindung Kapitel 5.5.

Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallifunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Biele-
feld oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufienstelle Bielefeld,
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.. 0251/591-8961; E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte

mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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10,5

G' 100.32

Kampfmittel

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstidnde bzw.
tatsdchlich Kampfmittel entdeckt werden, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgrinden sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.
Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von
Bielefeld eine Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundstii-
cken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf
Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen fachlich
empfohlen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Bemalung mit Angabe in Metern, z.B. 10,5 m

Hdhenbezugspunkt / vorhandene Geldndehdhe in Metern Gber NHN,
z.B. 100.32

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende dGffentliche Verkehrsflache

13
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