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Vorwort

Manchmal erscheint uns das Bauen ganz ein-
fach zu sein. Man nehme einen Stein, lege ihn
auf den anderen und setze diesen Vorgang so-
lange fort, bis das Vorhaben fertiggestellt ist.

Das Jahr 2023 hat uns einmal mehr gezeigt,
dass das Bauen und auch das Leben nicht ganz
so einfach sind. Rahmenbedingungen andern
sich und zwingen uns, althergebrachte Muster
zu Uberdenken und neue Lésungen zu finden.

Auch wenn wir uns manchmal winschen,
dass alles so bleibt wie es ist, weil es fur uns
gut erscheint, kénnen wir uns mit diesem
Wunsch nicht der Realitat entziehen. Die Re-
alitat zwingt uns bestandig dazu, in Bewe-
gung zu bleiben. Stillstand bestraft das Leben.

Als Bauamt haben wir uns 2023 eine neue Struk-
tur gegeben und damit unter Beweis gestellt,
dasswirinderLage sind, aufgeanderte Rahmen-
bedingungen l6sungsorientiert zu reagieren.

Die Baukonjunktur hatim Jahr 2023 gelitten, not-
wendiger Wohnraum konnte nicht im erforderli-
chen Male zur Verfugung gestellt werden und
die Endlichkeit der zur Verfigung stehenden
Flache einer Stadt wurde uns erneut vor Augen
geflhrt. Deshalb nehmen wir uns verstarkt den

Themen Konversion, Nachhaltigkeitsplanung
und Baulticken- sowie Leerstandsmanagement
an. Umbau- statt Neubau steht im Vordergrund.

Trotz aller Widrigkeiten haben wir auch im
Jahr 2023 wieder Menschen dabei unterstitzt,
ihre Ziele zu erreichen, sei es durch stadte-
bauliche Planungen, durch die Schaffung von
Planungsrecht, durch die Erteilung von Bau-
genehmigungen, durch eingehende Beratungs-
leistungen oder nicht zuletzt durch die Bean-
tragung oder Bewilligung von Fordergeldern.

Bei allen Veranderungen bleibt unser Ziel be-
stehen: Wir unterstitzen alle, die mit ihren
Projekten das Wohl der Stadt Bielefeld for-
dern modchten und vertreten dabei die Inte-
ressen der Allgemeinheit und wachen da-
riber, dass die Menschen in dieser Stadt
sicher wohnen, arbeiten und leben konnen.

Die nachfolgenden Beispiele geben einen Ein-
blick in unsere Arbeit. Die Lektire des Jahr-
buchs 2023 soll der Erinnerung, Bestatigung
und Ermutigung dienen. Allen Kolleginnen
und Kollegen, die an diesem Jahrbuch mit-
gewirkt haben, gilt mein besonderer Dank.

Lars Bielefeld, Bauamtleiter
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Neuorganisation Bauamt

Die Reorganisation des Bauamtes zum 1.
April 2023 stellte in vielerlei Hinsicht eine
organisatorische Herausforderung dar. Fast
160 Mitarbeitende waren in die neue Orga-
nisationsstruktur des Bauamtes mit vier Ab-
teilungen und 16 Teams zu integrieren. Die
Neuordnung hat letztendlich auch zu ei-
ner Neuverteilung von Burordumen insbe-
sondere im Bereich der Bauaufsicht und
der Wohnungsbauférderung gefihrt. Da-
bei stand die persdnliche Erreichbarkeit der
Mitarbeitenden im Sinne der Kundenorien-
tierung im Vordergrund. Uber 80 Kollegin-
nen und Kollegen wurden neue BlUroraume
zugeordnet. Die Umzugsmasse bildete sich
aus Mobeln, IT-Geraten, Telefonen, Akten
und Privatgegenstanden. Die Herausforde-
rung bestand darin, den Umzug maoglichst

reibungslos, ohne gréRere Beeintrachtigung
des Tagesgeschafts und mit geringstem Ar-
beitsausfall zu realisieren. Innerhalb kirzes-
ter Zeit konnte diese Mammutaufgabe dank
durchdachter ,Umzugsketten® und mit Hilfe
von vielen helfenden Mitarbeitenden von der
Verwaltungsabteilung des Bauamtes zu aller
Zufriedenheit durchgefuhrt werden. Die Tat-
sache, dass viele Kolleginnen und Kollegen
auf die Moglichkeit des ,mobilen Arbeitens*
zurlckgreifen, hat zudem dazu gefuhrt, dass
Blroraume durch Mehrfachbelegungen op-
timal ausgenutzt werden kénnen. Damit kon-
nen Kosten fur die Bereitstellung zusatzlicher
Buroflachen eingespart werden, obwohl die
Aufgabenfille im Bereich der o6ffentlichen
Verwaltung und damit auch der Personalbe-
stand weiterhin stetig zunimmt.

Ansprechpartner 600.11: Matthias Stein

auamt
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Ein praktisches Hilfsmittel zur Genehmigung
Baulasten
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Durch die immer weitere Verdichtung der
Bebauung entsteht in zunehmendem Male
ein Mangel an ausreichend grofen Bau-
grundsticken. So kommt es immer haufi-
ger vor, dass auf dem Baugrundsttick Platz
fur die notwendigen Kinderspielflachen, flr
die Kfz-Stellplatze oder flr die Feuerwehr-
Aufstellflachen fehlt, dass die Erschlief3ung
des Grundstlicks (rechtlich) nicht oder flr
das neue Bauvorhaben nicht ausreichend
gesichert ist, dass die nachzuweisenden
Abstandsflachen nicht in voller Groflke auf
dem Baugrundstlick nachgewiesen werden
kénnen oder, dass bei der beabsichtigten
Grundstucksteilung fir eine Teilflache die
Zufahrt zur 6ffentlichen StralRe fehlt. Die Auf-
zahlung lieRe sich beliebig fortsetzen. In all
diesen Fallen liegt ein Verstold gegen die im
Baugenehmigungsverfahren zu prifenden
Vorschriften vor. Folglich kann die Geneh-
migung nicht erteilt werden. Gegebenenfalls
muss der Bauantrag, bzw. der Teilungsan-
trag, aufwendig umgeplant werden oder das
Vorhaben lasst sich gar nicht realisieren.

Um in solchen Fallen dennoch zu einer Ge-
nehmigung zu gelangen, bietet die Bauord-
nung NRW in § 85 mit dem Rechtsinstitut
der Baulast die Moglichkeit, dass Eigentl-
mer*innen anderer Grundstlicke Verpflich-
tungen (ein Tun, Dulden oder Unterlassen)

Ansprechpartner 600.12: Thomas Peter

zugunsten des Bauvorhabens auf ihrem
Grundstuck Ubernehmen. Die Baulast wird
gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde erklart
und in das Baulastenverzeichnis eingetra-
gen. Das Baulastenverzeichnis wird im Bie-
lefelder Bauamt in der Verwaltungsabteilung
im Team ,Fachverwaltung® gefihrt.

Im Jahr 2023 wurden insgesamt 259 neue
Baulasten in das Baulastenverzeichnis ein-
getragen. Dadurch konnte firinsgesamt 167
Bauvorhaben und Grundstlicksteilungen die
Genehmigungsfahigkeit hergestellt werden.

Baulast /
Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht

geplanter
—\_Neubau

siehe genehmigter
Bauantrag AZ:
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Ausbildung im Rahmen des Dualen Studiums
Bachelor of Laws
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Das Team Fachverwaltung in der Verwal-
tungsabteilung des Bauamtes bietet regel-
maRig einen Ausbildungsplatz im Rahmen
des dualen Studiums ,Bachelor of Laws*
(ehemals Diplomverwaltungswirt / gehobe-
ner nichttechnischer Verwaltungsdienst) an.

B I Stadt Bielefeld
Ausbildung

@& www.bielefeld.de

Bachelor of Laws
Die Kombination von
Theorie und Praxis

Ansprechpartner 600.12: Thomas Peter

Die Anwarter*innen lernen hier in ihrer fach-
praktischen Studienzeit die klassischen Ver-
waltungsaufgaben der Bauordnung kennen.
Wahrend dieser Praxisphase stehen ihnen
erfahrene Praxisanleiterinnen zur Seite und
arbeiten sie in die verschiedenen Aufgaben-
gebiete in der Fachverwaltung ein. Hierzu
zahlen beispielsweise die Bearbeitung von
(bau)ordnungsbehdordlichen Verfahren, Be-
schwerden und Rechtsbehelfen sowie die
FUhrung des Baulastenverzeichnisses.

Das Bauamt unterstiitzt so die Bemihungen
der Stadt Bielefeld, fur die vielfaltigen Auf-
gaben der Stadtverwaltung, fir die Zukunft
qualifiziertes Personal zu gewinnen und
mdglichst langfristig an die Stadt zu binden.
Auch im Ausbildungsbereich wird es zuneh-
mend schwieriger, die Ausbildungsplatze in
der bendtigten Zahl adaquat zu besetzen.

Hinzu kommt, dass durch altersbedingte
Fluktuation viele langjahrig Beschaftigte in
den Ruhestand gehen.

Aus Sicht des Bauamtes bietet sich hier-
durch aber auch eine gute Gelegenheit, den
jungen Auszubildenden, die mitunter recht
unbekannten Aufgaben des Bauamtes na-
herzubringen und vielleicht ihr Interesse zu
wecken, spater in diesem Aufgabenbereich
eine Stelle zu Ubernehmen. Denn gerade
in der aktuellen Situation von Fach- und Ar-
beitskraftemangel ist es nicht immer leicht,
freiwerdende Stellen im Bauamt zeithah
qualifiziert wieder zu besetzen.

Wahrend des fachpraktischen Ausbildungs-
abschnitts erhalten die Anwarter*innen ei-
nen Einblick in die Arbeit des Bauamtes.
Sie bekommen die Mdglichkeit, das erlernte

Wissen aus ihrem Studium anzuwenden und
praktische Erfahrungen zu sammeln. Auch
ist es flr sie von Vorteil, wenn sie die Kol-
leg*innen und das Arbeitsumfeld im Bauamt
sehr genau kennenlernen kénnen, bevor sie
sich vielleicht entscheiden, eine Stelle in die-
sem Arbeitsbereich zu ibernehmen.

Das Team Fachverwaltung konnte in den
vergangenen Jahren einige Auszubildende,
die den letzten Ausbildungsabschnitt in der
Verwaltungsabteilung absolviert haben, flr
die Ubernahme einer Planstelle nach erfolg-
reichem Abschluss ihrer Ausbildung gewin-
nen. Soist es gelungen, neues Personal ein-
zuwerben und zugleich die Anwarter*innen
schon wahrend ihrer Ausbildung entspre-
chend auf ihre neuen Aufgaben im Bauamt
vorzubereiten.
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Baugenehmigungsverfahren

Die digitale Beteiligung
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Um Baugenehmigungsverfahren zu verein-
fachen und zu beschleunigen ist es wichtig,
die einzelnen Schritte entlang des Geneh-
migungsprozesses zu analysieren und auf
neue Verfahren anzupassen.

Beispielsweise das Beteiligungsverfahren:
Um ein mdglichst breites Spektrum an An-
liegen und Perspektiven bei der Genehmi-
gung zu berucksichtigen, kdnnen involvierte
Dienststellen per E-Mail dazu aufgefordert
werden, ihre Anmerkungen zum laufenden
Verfahren abzugeben. Sie haben dabei die
Méglichkeit, auf die wichtigsten Antragsun-
terlagen digital zuzugreifen. Die Stellung-
nahme erfolgt dann tber unser Online-Por-
tal.

00"0
M

Ansprechpartnerin 600.13: Gabriele Boer

Es mussen keine Unterlagen und Plane in
mehrfacher Ausfertigung ausgedruckt wer-
den und der Postversand entfallt. Sollten
Unterlagen fehlen, kénnen diese mit nur
wenigen Klicks unkompliziert und kurzfristig
nachgereicht werden. So kénnen die mitun-
ter vielen beteiligten Stellen gleichzeitig di-
gital eingebunden werden. Das spart Zeit!

Wichtige Aspekte der Stellungnahmen, wie
zum Beispiel Nebenbestimmungen, kénnen
so problemlos in die Baugenehmigung ein-
gearbeitet werden.

Das vereinfacht die Ablaufe enorm und das
gesamte Verfahren ist fur alle Beteiligten
transparenter.

3, ;;: ! gs ve/qureh
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Bauberatung

Offentlichkeitsarbeit
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Die Bauberatung ist Bindeglied zwischen
Verwaltung und den Blirger*innen sowie den
Bauschaffenden.

Wir sind Netzwerkende und Kooperie-
rende verschiedener Aktionen und Themen,

Ansprechpartnerin 600.14: Henrike Morre

wie z.B. der Verbraucherzentrale, Haus &
Grund, den Stadtwerken, der Polizei (Ein-
bruchschutz) und der Wohnberatung, der
WEGE sowie den Bauschaffenden Architek-
tur- und Ingenieurverbanden und der Techni-
schen Hochschule Ostwestfalen-Lippe.

Zu unseren regelmaliigen Veranstaltun-
gen gehoren die Immo-Messe und der ,Tag
der Immobilie®, hier haben Burger*innen die
Moglichkeit, sich umfangreich Uber Forder-
moglichkeiten und Rechtsgrundlagen der
Themen ,Bauen und Sanieren® zu Informie-
ren.

Wir organisieren Inhouse-Semiare und Fort-
bildungsveranstaltungen der ,Architekten-
reihe“. Ganz aktuell starten wir mit der TH
OWL Detmold die Modul-Reihe ,Bauantrag®
fur angehende Architekten*innen.

oge
Donnerstag ImmObllle

31.08.2023, 10 bis 16 Uhr
im Technischen Rathaus*

*August-Bebel-Str. 92
33602 Bielefeld

www.bielefeld.de

T " ‘H‘HMH‘;
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Hausakten
Digitalisierung
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Die Digitalisierung macht keinen Baustopp...

...im Gegenteil - im Bauamt wird intensiv da-
ran gearbeitet!

Auch im Jahr 2023 wurde fleiBig an der
Digitalisierung der Hausakten gearbeitet.
Das Voranschreiten ist mittlerweile fr jeden
sichtbar. Im Archiv leeren sich die Aktenre-
gale mehr und mehr. Die entnommene Akte
wird von flinken Handen durchgeschaut und
zur Bearbeitung vorbereitet. Das Scannen
ubernimmt ein Dienstleister, der die Akte als
eine PDF-Datei an das Bauamt Ubermittelt.
Durch ein Schnittstellenverfahren werden
die Daten in das elektronische Baugeneh-
migungsverfahren importiert und in ein Do-
kumentenManagementSystem - DMS - zur
rechtssicheren Ablage geleitet.

Im Hintergrund wird fleiBig an neuen und
komfortablen Recherchemoglichkeiten ge-
arbeitet, die das Suchen der Akte, bzw. In-
formationen, wesentlich erleichtern.

Uber dieses System konnen alle Mitarbei-
tenden des Bauamtes, aber auch Berech-
tigte anderer Fachamter, bequem von ihrem
Arbeitsplatz im Buro, zu Hause oder unter-
wegs auf die digitale Akte zugreifen. Das
erleichtert und verkirzt die Aktenrecherche
enorm.

Darlber hinaus testen wir die Mdglichkeiten,
Uber das Service Portal externen Nutzer*in-
nen die Hausakteneinsichtnahme zu erleich-
tern.

Ansprechpartnerinnen: Henrike Morre (600.14) und Gabriele Bder (600.13)
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Einzelhandelsansiedlung

15

Das Bauamt hat 2023 mehr als zehn Einzel-
handelsvorhaben begleitet. Gerade durch
den wachsenden Onlineanteil im Handel ist
es dabei wichtig, Innenstadt und Stadtteil-
zentren zu starken und die moglichst fuBlau-
fige Nahversorgung der Bevolkerung zu si-
chern. Darum gibt es in Bielefeld Spielregeln
fur die Ansiedlung von Einzelhandel.

Stadt Bielefeld
Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Fortschreibung 2019

Ansprechpartnerin 600.21: Jessica Volke

Einzelhandels- und Zentrenkonzept:

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
gibt eine Standortstruktur vor und formuliert
Regeln, wo was erlaubt ist. Handel soll da
stattfinden, wo die Menschen wohnen, da-
rum sollen Supermarkte in Gewerbegebie-
ten oder Outletcenter auf der griinen Wiese
vermieden werden. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept besteht seit 2009 und wurde
2019 umfassend aktualisiert. Neue Bebau-
ungsplane missen sich an die im Konzept
formulierten Grundsatze halten.

Leitlinien fur Projekte des groRflachigen
Einzelhandels:

Erganzend gibt es Leitlinien fir Projekte des
grof¥flachigen Einzelhandels. Diese formu-
lieren Ziele fur das flachensparende Bauen,
den Klimaschutz, die Mobilitatswende und

die Stadtgestaltung. So sollen Parkplatze
zum Beispiel moglichst gestapelt, Fassaden
begrint, E-Ladesaulen eingerichtet und wei-
tere Nutzungen, wie Wohnungen Uber Su-
permarkten, ermdglicht werden. Diese Re-
geln gelten, wenn ein Markt neu angesiedelt
werden soll und dafur ein Bebauungsplan
aufgestellt werden muss. Sie werden vom
Bauamt individuell fir jedes Projekt mit dem
Investor und der Politik abgestimmt.

Karte 1: Standortstruktur Bielefeld

zentrale
Versorgungsbereiche

@ v

Quelle: eigene Darstellung

Ein Beispiel: Das Bauamt hat die Erneu-
erung eines Lebensmitteldiscounters an
der Kimbernstral’e in Brackwede begleitet.
Der Standort liegt innerhalb des sogenann-
ten ,zentralen Versorgungsbereichs Haupt-
stralRe“. Die Versorgung mit Lebensmitteln
war dort mit vielen Einwohner*innen im Ein-
zugsbereich vor allem nach dem Wegfall des
Vollsortimenters nicht mehr ausreichend,
eine Starkung des Angebots also dringend
notwendig. Auf dem bestehenden Grund-
stlick ist der Markt zweigeschossig neu er-
richtet worden. Im Erdgeschoss kann ge-
parkt, im ersten Stock eingekauft werden.
Eine Photovoltaikanlage auf dem Dach er-
zeugt den Strom. Es gibt gut auffindbare
Fahrradstellplatze und einen einladenden
Eingangsbereich mit Sitzbanken.




Rahmen fur die kommunale Entwicklung

Regionalplan OWL

Der Stellenwert der kommunalen Planungs-
hoheit wird durch die Verankerung im Grund-
gesetz unterstrichen. Sie ist aber einge-
bunden in die verschiedenen Ebenen der
raumlichen Planung, um die vielfaltigen Nut-
zungsanspriche an die Flachen zu ordnen
und zu steuern. Land und Bezirksregierung
setzen dabei den Rahmen fir die kommu-
nale Entwicklung, die Stadt kann ihre Pla-
nungsziele jedoch in die Ubergeordneten
Planverfahren einbringen (Gegenstromprin-
zZip).

Der Regionalplan regelt die moglichen Nut-
zungen und Funktionen der Flache aus
Uberdrtlicher und fachubergreifender Sicht
im Regierungsbezirk Detmold. Er legt u.a.
Standorte fur die Entwicklung von Wohn-und
Gewerbeflachen sowie fur den Freiraum-
und Gewasserschutz fest. Klima- und Hoch-
wasserschutz, die Schaffung eines regio-
nalen Biotopverbundes oder der Erhalt der
Kulturlandschaft sind dabei genauso Aufga-
ben des Regionalplans, wie der Schutz des
Waldes und der wertvollen landwirtschaftli-
chen Flachen.

Er ist auch die Grundlage fiur die notwendige
Anpassung der Bauleitplane der Stadt an die
Ziele der Raumordnung.

In Vorbereitung der Neuaufstellung des Re-
gionalplans hat die Verwaltung, unter Fe-
derfuhrung des Bauamtes, die Perspektiven

17 Ansprechpartnerin 600.21: Christine Thenhaus

einer wohnbaulichen und gewerblichen Ent-
wicklung der Stadt Bielefeld geklart. Dazu
wurden in dezernatslbergreifenden Arbeits-
gruppen umfangreiche Untersuchungen
vorhandener Reserven des FNP und des
bisherigen Regionalplans durchgefihrt und
Vorschlage fur die Anmeldung weiterer Po-
tenzial- und Suchrdume im neuen Regio-
nalplan gemacht. Die Ergebnisse sind nach
mehrfacher Beratung in den politischen Gre-
mien als Stellungnahme in das Verfahren
eingebracht worden.

Der Regionalplan OWL wurde nach zweima-
liger Beteiligung zum Entwurf in 2020 und
2023 im Januar 2024 vom Regionalrat ab-
schliefend beschlossen und gilt nach Ge-
nehmigung durch das Land bis 2045 als
Rahmen fur die Entwicklung in Bielefeld.

Eine Vielzahl der Anregungen der Stadt wur-
den vom Regionalrat berlck-
sichtigt, so dass der Plan fir
die Entwicklung des Ober-
zentrums sowohl den Belan-
gen des Freiraums als auch
der bedarfsgerechten bauli-
chen Entwicklung Rechnung
tragt.

In einem weiteren Verfahren
werden in 2024 Standorte flr
die Windenergie festgelegt.

Regionalplan =

Fir den Planungsraum
Ostwestfalen-Lippe.

OwW

Ziel

Allgemeine Siedlungsbereiche

Die iche werden als Inihnen
S 1 sind folgend bed hen: Flichen fiir Wohnen,
wohnvertrégli b und private

ige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflichen.

h' N
Ziel Regionale Griinziige

(1) Zur si i i g werden i iinziige als lN
F 6 Vorranggebiete festgelegt. In ihnen sind folgende raumbedeutsame Nutzungen

'I 5 Gewerbeflichenbedarfsprognose Bielefeld 2035

und Funktionen vorgesehen:
. il i =i in If i -, die als Griin-
verbindung oder Griingiirtel wegen ihrer siedlungs- und freiraumbezogenen
i zu erhalten, zu i oder zu sanieren und vor anderweitiger

Inanspruchnahme besonders zu schiitzen sind RTA

e siedlungsnahe Freiflichen fiir freiraumorientierte Erholungs-, Sport- und STLI
Freizeitnutzungen

* Freiflachen fiir den Schutz und Wiederherstellung von Biotopen und deren r A
Verbindungen (Biotopverbund)

e als wichtige klimati und

LAY
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A
BI SUCHRAUME FUR DIE ENTWICKLUNG NEUER GEWERBLICHER BAUFLACHEN

w NP AN - AS Senne Siid

Stadtbezirk: Senne
Lage: OT Windfiste, osllich Berkelheide Stratte
| Nutzung: Landwirtschattiche Fliche
- GrisRe: 196 ha
®, Planungsrecht:  GEP: Allgemelner Freiraum- und
Agrarbereich bzw. Waldbereich mit den Funk-
tionen Schutz der Landschaft und landschafts-
arentierte Erholung. Regionaler Griinzug
ENP: Landwirtschafiiche Fléche
Venbindliches Planungsrecht:
! I I Kein rechtsverbindi cher B-Plan
[l DENN Darstellung im wirksamen FNP
I 1. 7 L " Bewertung:
G
Gute far inter-
Das desO Bielefeld soll ” und leistungs- Jommunale 2usa e weige.
fihig ausgebaut werden.

Im Sinne einer integrierten OV-Nutzung soll der Ausbau des Bielefelder

Boden; evl. Ausbau Knotenpunkt Bexelheder / Buschkempstraie
notwendig (Strafien. NRW), sehr guts Anbincung an uberortiches Stra-

Stadtbahnnetzes, z.B. bei der Prafung einer Einrichtung weiterer Umstiegshalestellen

fennetz. OPN)
‘wenig): derzsit hoher Aufwand fur Entwasserung. Bau Schmutzwasser-
Kanal hi

2um SPNV, in enger Abstimmung mit dem SPNV-Trager erfolgen. Zur Entlastung des
SPNV sowie des Regionalbusverkehrs soll ferner gepruft werden, inwiefern perspekti-
visch das Stadtbahnnetz in angrenzende Kommunen verlangert werden kann. Dabei
sollen die betroffenen kommunen und OPNV-Aufgabentrager bei der Ausbauplanung
intensiv eingebunden werden.

g .'.II

@
Regionalplan nicht moglich, Betracntung mit Siedlungsreserven im Orts-
teil Windfiote, Vorbelastung des Raurms durch A3, 380 kV-Leitung, we-
nig storemefindiiche Nutzungen, mehrere Eigentamer

Kategorie C: eingeschrankte Eignung fir eine
gewerbliche Entwicklung

DI I . - '.ur
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Innenstadtentwicklung
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Die Innenstadtentwicklung in Bielefeld er-
fahrt durch das City.Team eine innovative
und ganzheitliche Herangehensweise. Das
Team fungiert als zentrale Anlaufstelle und
setzt sich aus Vertreterinnen verschiedener
Fachdisziplinen zusammen, darunter das
Bauamt, die Wirtschaftsféorderung (WEGE
mbH) und Bielefeld Marketing. Somit wird die
Innenstadt aus drei Perspektiven betrach-
tet und unterstutzt: Management, Marke-
ting und Entwicklung. Das City.Team konnte
bereits rund 1,6 Millionen Euro Fordermittel
akquirieren. Die Mittel werden gemeinsam
umgesetzt, von kurz bis langfristigen Mal-
nahmen. So wurden 2023 Veranstaltungen
wie ,Deine Fan-Aktion fir Bielefeld“, Image-
kampagnen sowie diverse Streetartkinst-
ler'innen in diesem Rahmen finanziert.
Ebenso die Erarbeitung der Innenstadtstra-
tegie, die eine wichtige Grundlage fur wei-
tere Férdermittel und die Arbeit des City-Ma-
nagements darstellt. Des Weiteren konnten
moderne Sitzmobel im Bielefeld-Rot in der
Bahnhofstralde einziehen. Im Jahr 2024 wer-
den u.a. Pop-Up-Stores Leerstande der In-
nenstadt beleben und die Zukunft pragender
Immobilien, wie das Karstadt-Areal und Pas-
sagen, betrachtet.

Im Fokus steht die proaktive Begleitung der
notwendigen Transformation der Innenstadt,

Ansprechpartnerin 600.22: Johanne Struck

die sich in einem fortwdhrenden Anpas-
sungsprozess befindet. Das Ubergeordnete
Ziel besteht darin, die Innenstadt resilient
und vital zu gestalten. Dabei ist es essenzi-
ell, die Perspektive einer flexiblen und lern-
fahigen Stadt einzunehmen. Im Rahmen
der Innenstadtentwicklung wird besonde-
rer Wert auf eine nachhaltige Entwicklung
im Einklang mit dem stadtebaulichen Leit-
bild und der integrierten Stadtentwicklung
gelegt. Die Innenstadt von Bielefeld soll so-
mit nicht nur den aktuellen Bedirfnissen ge-
recht werden, sondern auch langfristig und
nachhaltig fur die Zukunft ausgerichtet sein.
Daher ist eine interdisziplinare Zusammen-
arbeit unabdingbar, diverse Projekte der In-
nenstadt betreffend, wie altstadt.raum und
die Innenstadtstrategie, werden zusammen-
gedacht und aufeinander abgestimmt.

Vernetzung der

Belebung der Innenstadt

Innenstadt

Innenstadtstrategie
Bielefeld

Ansprechpartnerin

Unterstutzerin

Entwicklung der Innenstadt

FUrsprecherin
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Neue Mitte Baumheide
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Ein neuer Meilenstein fur das Projekt ,Neue
Mitte Baumheide“ wurde erreicht. Der erste
Bauabschnitt auf den Freianlagen rund
um das Freizeitzentrum Baumheide (FZZ)
wurde am 14.10.2023 feierlich erdffnet. So
sind im Umfeld des FZZ ein Stadtplatz flr
alle Generationen mit vielfaltigen Nutzungs-
mdglichkeiten geschaffen, der Zugang zum

Ansprechpartner 600.22: Bjorn Wehmeier

neuen Jugendbereich des FZZ und der In-
nenhof attraktiv neugestaltet, Grinflachen
angelegt sowie ein neuer Fitnessparcours
realisiert worden. Zur Umgestaltung des
FZZ-Umfeldes standen EFRE- und Stadte-
bauférdermittel bereit. Die bauliche Umset-
zung durch den Umweltbetrieb begann im
Frahjahr 2022 und konnte im September
2023 abgeschlossen werden.

Wasser marsch! Vorbereitung des nachs-
ten Bauabschnitts:

In Nachbarschaft zum fertiggestellten Fit-
nessparcours soll ein Wasserspielplatz auf
einem bisherigen Parkplatz im Umfeld des
Freizeitzentrums folgen. Hier soll die Aufent-
haltsqualitat besonders an heil3en Tagen flr
alle Baumheider*innen und insbesondere flr
Kinder erhoht werden. Eine attraktive, bar-
rierearme Wegeflihrung und Begriinung sor-

gen fur eine weitere Aufwertung der ,Neuen
Mitte“. Die bisherigen Stellplatze sollen auf
den umgebenen Straflen neugeordnet und
damit gleichzeitig Stral3enbreiten reduziert
werden. Die Politik hat das Vorhaben im Sep-
tember 2023 beschlossen, Stadtebauférder-
mittel wurden zum Jahr 2024 beantragt. Der
Baubeginn ist mit positivem Férderbescheid
fur 2025 geplant.

Perspektive Stadtbahn und Stadtplatz:
Das Stadtteilzentrum soll auch nach Fer-
tigstellung der Freianlagen rund um das
Freizeitzentrum weiter aufgewertet wer-
den, indem attraktive Begegnungsflachen
und zukunftsfahige Mobilitatsangebote fiir
alle Verkehrsteilnehmenden geschaffen
werden. Neue Kreisverkehre am Rabenhof

sollen perspektivisch ermdglichen, dass die
bestehende Buswendeschleife an der Stadt-
bahnhaltestelle entfallen kann und mehr
Freiflache entsteht. Dabei wird auf eine bar-
rierearme Gestaltung der Flachen geachtet.
Im Zuge dessen sollen auch eine Mobilitats-
station und Fahrradgarage am Rabenhof
realisiert werden.

Die Stadtbahnhaltestelle und der umgebene
Stadtplatz sollen ansprechend umgestaltet
werden und zu einem freundlichen und si-
cheren Umfeld inmitten des Stadtteilzent-
rums beitragen. Die ,Neue Mitte Baumheide®
wurde im Zuge der Landeswettbewerbe
»,MOobil.NRW* und ,Zukunft Stadtraum® ent-
sprechend ausgezeichnet, bzw. mit Aner-
kennung bedacht: Die Mallinahme gilt damit
als Vorreiter in punkto nachhaltige Mobilitat
und Gestaltung lebenswerter Stadtteile.




Umgestaltung des Martin-Luther-Platzes zu
einem urbanen Quartiersplatz

23

Vor der Umgestaltung war der Martin-Luther-
Platz an der Otto-Brenner-Stralde in Sieker
eine unscheinbare und schlecht einsehbare
Grunflache mit wenig Aufenthaltsqualitat.
Dabei bot der Platz mit seiner Gréflke von
knapp 5.000 gm und alten Baumbestanden
ein grofles Potenzial. Im Rahmen des inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (INSEK) Sieker-Mitte wurde nach
Vorstellung des Bauamtes die zugewach-
sene Griunflache zu einer neuen Anlaufstelle
und griinen Mitte im Bielefelder Osten auf-
gewertet.

Ziel der im September 2022 durch den Um-
weltbetrieb begonnenen Umgestaltung war
eine Ubersichtlichere Gestaltung und eine
vielfaltige Nutzbarkeit der Flache. Zudem
sollte der Platz in dem Quartier rund um die
Meisenstral’e zu einem Begegnungsort flr

Ansprechpartnerin 600.22: Nina Kupers

alle Altersgruppen werden. Durch die Neu-
anordnung der Spielbereiche mit neuen
Spielgeraten, eine Rundwegeverbindung
mit verschiedenen Sitzmdglichkeiten und
Staudenbeeten hat der Platz an Attraktivi-
tat und Aufenthaltsqualitdt gewonnen. Die
offen gestalteten Eingangsbereiche laden
dazu ein, auf dem Platz zu verweilen und
tragen zu einem héheren Sicherheitsgefinhl
bei. Bei der Neugestaltung standen auler-
dem Aspekte einer klimaangepassten Pla-
nung im Vordergrund. So wurde der alte
Baumbestand aus grofen Eichen mit einer
wichtigen schattenspenden Funktion erhal-
ten und ein neuer Trinkwasserbrunnen sorgt
fur ausreichend Abkuhlung und Erfrischung
in den Sommermonaten.

Dartber hinaus ist der Platz als sogenannter
~LAnkerpunkt in das ,Griine Band“ Bielefeld

eingebunden, welches sich bereits heute
von dem Lutter-Griinzug durch den Bielefel-
der Osten zieht. Wiederkehrende Gestalt-
elemente, wie das Pflaster und die auffallig
rote Skulptur, lassen die Verbindung zum
,Grunen Band“ erkennen. Geplant und be-
gleitet wurde die Umgestaltung des Martin-
Luther-Platzes mit Hilfe des Landschafts-
architekturbiros Gasse | Schumacher aus
Paderborn, welches bereits die Rahmenpla-
nung fir das ,,Griine Band® mitgestaltet hat.

Im Juni 2023 konnte der Platz nach knapp
10 Monaten Bauzeit fertiggestellt werden.
Mit einer groRen Erdffnungsfeier wurde der
Martin-Luther-Platz als neuer Quartiersplatz
in Sieker eingeweiht und steht seitdem als
neuer Treffpunkt der Offentlichkeit zur Ver-
fugung. Die Umgestaltung erfolgte mit Hilfe

von EU-Mitteln aus dem Europaischen
Fonds fur regionale Entwicklung (EFRE) und
Stadtebaufordermitteln. Insgesamt standen
Fordermittel in H6he von rund 472.000 Euro
zur Verfliigung, die durch das Bauamt ein-
geworben werden konnten.
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B
Begegnungsort, Mitmachzentrum und Treffpunkt
Stadtteilzentrum Oberlohmannshof
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Ein weiteres Stadtteilzentrum konnte im No-
vember 2023 unter Verantwortung des Sozi-
aldezernates in dem Quartier Oberlohmann-
hof fertiggestellt und eroffnet werden. Das
Quartier Oberlohmannshof im Stadtteil Jol-
lenbeck zeigt als peripherer Wohnstandort
verschiedene Problemlagen mit einem ho-
hen Bedarf an stadtebaulichen, wohnungs-
wirtschaftlichen und sozialintegrativen Mal3-
nahmen. Vordiesem Hintergrund wurde nach
Vorbereitung des Bauamtes und unter Ver-
antwortung des Immobilienservicebetriebes
(ISB) der Neubau eines Stadtteilzentrums
als wesentliche MalRnahme der Quartiers-
entwicklung 2019 in das Sonderprogramm
»S0ziale Integration im Quartier des Bundes
aufgenommen und mit einer Fordersumme
von 1,3 Mio. Euro unterstitzt, die durch das
Bauamt eingeworben werden konnten.

Ansprechpartnerin 600.22: Nina Klpers

Mitdem Neubau des Stadtteilzentrums Ober-
lohmannshof ist an der Delphinstral’e 1 ein
modernes und vielseitiges Gebaude entstan-
den, welches Raum flr verschiedene Funk-
tionen und Angebote vorsieht. Neben Raum-
lichkeiten fur die offene Kinder- und Jugend-
arbeit bietet das Stadtteilzentrum Platz flr
die Stadtteilkoordination Oberlonmannshof,
das Projekt ,Stadtteilmutter” sowie vielfaltige
altersiibergreifende Angebote.

Im November 2021 wurde mit dem Bau des
Stadtteilzentrums begonnen. Entstanden ist
ein barrierefreies Gebaude mit einer flexiblen
Raumnutzung auf insgesamt 664 gm Nutz-
flache. Im Erdgeschoss befinden sich ein
Kinder- und Jugendbereich, ein kleines Ate-
lier sowie eine Werkstatt. Im Obergeschoss
ist ein offenes Café mit angrenzender Ku-

che, ein grolRer Multifunktionsraum, ein Me-
dienraum und ein Beratungsraum vorhan-
den. Auf dem Dach des Stadtteilzentrums ist
eine Photovoltaikanlage mit 48 Modulen und
einer Jahresleistung von ca. 18.000 kWh in-
stalliert, was etwa einer CO2 Ersparnis von
ca. 12 Tonnen pro Jahr entspricht. Betrieben
wird das Stadtteilzentrum durch die Gesell-
schaft fur Sozialarbeit e.V. (GfS), die bereits
zuvor in der Quartiersarbeit vor Ort tatig war.

Das Stadtteilzentrum Oberlohmannshof ist
nach der Stadtteilkliiche in Sieker (Fertig-
stellung im Januar 2023) ein weiteres neues
Stadtteilzentrum, welches in das stadtweite
Konzept der zielgruppenibergreifenden Be-
gegnungszentren eingebunden ist und we-
sentliche Aufgaben in der Quartiersentwick-
lung und der Versorgung mit sozialen Infra-
struktureinrichtungen Ubernimmt. Weitere
Stadtteilzentren sind mit dem Umbau des
Gemeindeshauses der Ev. Emmaus Kir-
chengemeinde in der Windfléte/ Senne ent-
standen (Fertigstellung Dezember 2023)
und zukunftig mit dem Stadtteilzentrum Helli
auf dem Campus der neuen Hellingskamp-
schule Ecke Herforder Stralde/ Jollheide,
welches voraussichtlich 2026/ 2027 in den
Betrieb geht.
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Ost-West-Grunzug Sennestadt
Rasenfreiheit

27

Der Ost-West-Grinzug bietet als weitlaufige
Grlnverbindung einen hohen Freizeit- und
Naherholungswert fur die Sennestadter Be-
volkerung. Die stadtebauliche Gesamtmal3-
nahme dient der funktionalen und gestal-
terischen Aufwertung der Grunverbindung,
mit dem Ziel, den sozialen Zusammenhalt
im Stadtteil zu starken und den Standort als
Sport- und Freizeitzentrum nachhaltig zu
entwickeln. Auflerdem unterstitzt es den
Erhalt und die bedarfsgerechte Fortentwick-
lung des Bielefelder Griinsystems.

Mit der Aufwertung und 6kologischen Revi-
talisierung der Grinflache ,Grolle Rasen-
freiheit* durch den Umweltbetrieb konnte
zum Ende des Jahres 2023 der erste Ab-
schnitt der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme ,Integrativer Sport- und Bewegungs-
park® aus dem integrierten stadtebaulichen

Ansprechpartner 600.22: Sergej Leitenberger

Entwicklungskonzept (INSEK) Sennestadt
entsprechend der Planung des Bauamtes
umgesetzt werden.

Durch eine veranderte Wegeflihrung, leichte
Bodenmodellierungen, Baumpflanzungen,
Rasenansaat sowie den Teilrickbau des
groRen Parkplatzes an der Elbeallee, ist
eine zusammenhangende Grinflache ent-
standen. Sie bietet genigend Raum und
Moglichkeiten fur Jung und Alt zur Erholung
und aktiver Freizeitgestaltung wie Spiel,
Sport, Picknicken u.v.m. Der bereits vorhan-
dene Trimm-dich-Pfad wurde durch neue
Sportgerate auf insgesamt neun Stationen
erganzt. AuRerdem wurden auf der Wiese
mehrere Bahnen fir den Discgolf-Parcours
angelegt und Sitzgelegenheiten in Form von
Sitzstufen eingebaut. Die neu gepflanzten
Blutenbdume und die angelegte Baumallee

setzen nicht nur optisch attraktive Akzente,
sondern dienen auch als Schattenspender
auf der grolien Wiesenflache. Bei der Pla-
nung wurde viel Wert auf die Anpflanzung
von Baumarten gelegt, welche an den kinf-
tigen Standort langfristig gut angepasst sind.
Die wegbegleitenden Blitenbander bieten
Insekten neuen Lebensraum und ergan-
zen die abwechslungsreiche Grinstruktur
im Ost-West-Griinzug. Die Discgolf-Kérbe
fur den Discgolf-Parcours sollen im Fruhjahr
2024 installiert werden.

Neben der Rasenfreiheit werden derzeit im
Auftrag des Sportamtes am Ost-West-Grin-
zug zwei Uber 40 Jahre alte Sportplatze (A-
Platz und B-Platz) zwischen Hallenbad und
Rheinallee durch den Umweltbetrieb kom-
plett erneuert. Da bisher keine direkten Um-
kleidemdglichkeiten an den Sportanlagen

vorhanden waren, soll aulerdem neben
dem A-Platz durch den Immobilienservice-
betrieb (ISB) ein Mehrzweckgebaude mit
Umkleiden, Duschen, barrierefreien Toilet-
ten sowie einem Multifunktionsraum gebaut
werden. Der Baubeginn ist fir Sommer 2024
vorgesehen.

Fur die Umsetzung der MaRnahmen erhalt
die Stadt Bielefeld Férdermittel aus dem Eu-
ropaischen Fonds fur regionale Entwicklung
(EFRE) sowie nationale Stadtebaufordermit-
tel. AuBerdem steht sie im Zusammenhang
mit der bereits abgeschlossenen Matnahme
~Entwicklung der Hans-Christian-Andersen-
Schule zum Quartierstreffpunkt‘. Durch den
Abschluss beider Malnahmen werden die
inhaltlichen Ziele der EFRE-F&érderung (so-
ziale Integration und 6kologische Revitali-
sierung) erreicht.




Weiterhin Mangelware
Bezahlbarer Wohnraum
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Der Bielefelder Wohnungsmarkt bleibt be-
sonders im unteren Mietpreissegment stark
angespannt. Bezahlbare Mietwohnungen
sind nur schwer zu finden. Gleichzeitig bricht
das Investitionsklima besonders im Neubau-
bereich ein.

Wohnungsmarkt-
barometer 2023

el
B I Stadt Bielefeld

Ansprechpartner 600.24: Jens Hagedorn

Das Wohnungsmarktbarometer 2023 der
Stadt Bielefeld zeigt die aktuelle Einschat-
zung des Bielefelder Marktes aus Sicht der
Fachoffentlichkeit. Seit 2001 befragt das
Bauamt im Frihjahr regelmaRig tber 100
Wohnungsmarktakteur*innen, wie Woh-
nungsunternehmen, Architekturbiros, Mak-
ler- und Baubetreuungsunternehmen, Pro-
jektentwickelnde, soziale Einrichtungen und
andere Akteur*innen zur Lage am Bielefelder
Wohnungsmarkt. Dabei wurden die aktuelle
Marktlage, Nachfrage, Anreize und Hemm-
nisse des Wohnungsmarktes, Investitions-
klima sowie krisenbedingte Auswirkungen
auf den Wohnungsmarkt bewertet.

Der Wohnungsmarkt im preiswerten Miet-
segment bleibt nach Einschatzung der
befragten Akteur*innen weiterhin sehr
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Energetische BestandsmaBnahmen

eher gut

eher schlecht

sehr schlecht

W
Neubau Eigentumswohnungen A

Neubau Mietwohnungen

Neubau Eigenheime
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Investitionsklima 2023

angespannt. Damit bleibt der lokale Woh-
nungsmarkt auch 2023 deutlich angespann-
ter als im NRW-weiten Durchschnitt. Auch
fur offentlich geférderte Mietwohnungen ist
die Nachfrage deutlich groRer als das An-
gebot.

Die Befragung der Wohnungsunternehmen
in diesem Zusammenhang mit rund 31.600
Wohnungen in Bielefeld ergibt, dass in den
letzten 8 Jahren in Folge die Wohnungs-
leerstandsquote schon sehr niedrig lag und
aktuell auf 0,4 Prozent gesunken ist. Auch
die Fluktuation in diesem Wohnungsbestand
schrumpft auf lediglich 7,7 Prozent.

T T T T T T

2018 2019 2020 2021 2022 2023  2024-
2026

Das Investitionsklima wird aktuell in allen
Marktsegmenten sehr viel schlechter be-
wertet als in den Vorjahren. Neubauinvesti-
tionen werden dabei besonders kritisch ein-
geschatzt. Sowohl im Mietwohnungsbau als
auch im Eigentumsbereich werden Uberwie-
gend Hemmnisse thematisiert.

Das Wohnungsmarktbarometer 2023 be-
inhaltet viele weitere Details zum aktuellen
Wohnungsmarkt. Es gibt das Barometer
kostenfrei in der Bauberatung des Bauam-
tes, August-Bebel-Str. 92, oder unter www.
bielefeld.de.
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/8 Mio. Euro fur
Bezahlbares Wohnen
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Modernisierung von

Einfamilienhduser bzw.
Eigentumswohnungen

Die Wohnungsbauférderung im Bauamt hat
2023 rund 78 Mio. Euro bewilligt. Das ist
die hochste Férdersumme fur bezahlbaren
Wohnungsbau, die in Bielefeld je in einem
Jahr erreicht wurde. Die Férderungen wur-
denim Rahmen der Wohnungsbauférderung
des Landes NRW fur Bielefeld bewilligt. Das
dadurch ausgeléste Investitionsvolumen flr
die heimische Bauwirtschaft liegt zusammen
mit frei finanzierten Projektanteilen bei Gber
120 Mio. Euro.

9,7 Mio Euro
Wohnheimplétze fiir
Studierende

10,9 Mio Euro

37,5 Mio Euro
offentlich geférderte
Mietwohnungen

Mietwohnungen

19,2 Mio Euro

Ansprechpartner 600.24: Jens Hagedorn

Insgesamt wurden in 2023 472 Wohneinhei-
ten gefoérdert. Zusammen mit frei finanzier-
ten Projektanteilen werden damit insgesamt
539 neue Wohneinheiten gebaut. Moderni-
sierungs- und Bestandsmafnahmen umfas-
sen insgesamt 213 Wohneinheiten.

Far 2024 liegen bereits diverse Forderantra-
ge und konkrete Projektanfragen vor in der
Grolenordnung von 780 Wohneinheiten.

Mit 37,5 Mio. Euro gehtin Bielefeld 2023 fast
die Halfte der Fordergelder in den Neubau
von 152 o6ffentlich geférderten Mietwohnun-
gen. Darunter ein inklusives Wohnprojekt
von Bethel.regional mit 24 Wohneinheiten.
Die meisten Wohngebdude wurden mit 30
Jahren Miet- und Belegungsbindung be-
willigt. Der Energiestandard der geforder-

Wohnungsbauférderung 2010 - 2023
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ten Projekte liegt min. bei BEG 55, einige
Objekte haben BEG 40 und viele erreichen
sogar den Netto-Null-Standard, bei dem im
Jahresmittel genug Solarstrom erzeugt wird,
um damit eine Warmepumpe zu betreiben.

Rund 19,2 Mio. Euro flieRen in den Erwerb
von 87 Einfamilienhdusern bzw. Eigentums-
wohnungen, darunter 4 im Neubau.

Fir die umfassende Modernisierung von 99
Mietwohnungen und 10 Eigenheimen wur-
den rund 10,9 Mio. Euro bewilligt. Darunter

L

oo Duslzliches L L G
Kontingent

sind Projekte mit BEG 70 oder BEG 55 Stan-
dard. Ein Bestandsmietobjekt aus den 50er
Jahren erreicht sogar den Netto-Null-Stan-
dard.

Mit weiteren 9,7 Mio. Euro werden 103
Wohnheimplatze fur Studierende in zwei in-
nerstadtischen Studierendenwohnheimen
gefordert.

Daneben wurden vier Mieterstromprojekte
und eine Bindungsverlangerung fur 21 Miet-
wohnungen bewilligt.

32



Stadtebauliche Aktivierung

Rahmenplanung SchloBhofstralRe

33

Das Gebiet an der SchloRhofstralle im
Bereich des Schlof3hofteichs und der Dro-
gestralle grenzt an einen regionalen Grin-
zug, der sich vom Teutoburger Wald bis
zum Obersee erstreckt. Hier gibt es noch
Flachenpotentiale, die fir Wohnbauzwecke
und nichtstorende gewerbliche Nutzungen
aktiviert werden sollen. Derzeit sind etwa die
Flachen direkt nordlich angrenzend an den
SchloRRhofteich, wo vormals das Restaurant
Anavarza ansassig war, untergenutzt. Auch
wurde bereits vor einigen Jahren der Garten-
baubetrieb der Firma Kowert auf der Flache
nordlich der Drogestral’e aufgegeben und
das Gelande zwischenzeitlich frei gezogen.
Somit eréffnen sich hier neue Méglichkeiten,
diese Flache kunftig zu nutzen.

Um die Quartiere ganzheitlich zu betrach-
ten und eine aufeinander abgestimmte
Planung zu entwickeln, hat die Stadt auf
Grundlage eines politischen Beschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses fir das
Gebiet im Jahr 2023 eine stadtebauliche
Rahmenplanung erarbeitet. Parallel haben
Studierende der TH OWL Detmold in einem
studentischen Wettbewerb kreative Ideen in
den Planungsprozess eingebracht. Neben
den zu berlcksichtigenden Umweltbelangen
sollen die bereits vorhandenen kleinteiligen
gewerblichen Nutzungen an der Schlof3hof-

Ansprechpartner 600.31: Jan Weigel

stralRe sinnvoll erganzt sowie die Grunzlge
und der SchloBhofbach in die Planungen
eingebunden werden. Im Zuge der Rahmen-
planung wurden von einer umfangreichen
Bestandsanalyse bis hin zu konkreten stad-
tebaulichen Entwtrfen Perspektiven aufge-
zeigt, wie der Bereich klnftig stadtebaulich
weiterentwickelt werden kann. Im Ergebnis
ist eine Bebauung mit einem urbanen Cha-
rakter geplant.

Nordlich des SchloBhofteichs sollen vier
Wohngebaude mit bis zu vier Geschossen
entstehen, die am Wasser angeordnet sind.
Direkt an der SchloBhofstralRe sind auch
gewerbliche Nutzungsanteile, wie zum
Beispiel Arztpraxen, denkbar. Ein privater
Vorhabentrager méchte das Projekt um-
setzen. Fur diese Flache wurde bereits im
Herbst 2023 der Aufstellungsbeschluss flr

Vg‘lahvers\o{gung
! A
etablieren

den Bebauungsplan Nr. 11/1/60.00 ,Wohnen
und Gewerbe westlich der Schlo3hofstralie
im Bereich des SchloRhofteichs gefasst.
Im Zuge des Verfahrens sollen die recht-
lichen Voraussetzungen fiur die geplante
Bebauung geschaffen werden. Auch haben
die Burgerinnen und Birger die Mdglichkeit,
sich im Verfahren zu der Planung zu auf3ern
und einzubringen.

Analog zu der geplanten Bebauung nord-
lich des Schlof3hofteichs soll auch auf der
Flache noérdlich der Drégestralie ein urba-

‘Sta\dt\-und \;’
Wolinvertriglichkeit
\/ \Wol n\:e 4glic 3’
o® (® (%)
v v

ner Charakter entstehen. Bestandteil des
Konzeptes ist die vertikale Kopplung von
Nutzungen entlang der SchloRhofstral3e. So
soll das Parkhaus fir das Quartier moglichst
in der EG-Ebene angesiedelt werden, im 1.
OG ware u.a. eine grol¥flachige Einzelhan-
delsnutzung (Nahversorger) vorstellbar. Auf-
bauend auf einer begriinten Sockelebene
kénnten Wohnnutzungen sowie angrenzend
weitere mehrgeschossige Wohngebaude
entstehen. Die mdglichen Nutzungen sowie
die Planung sind noch zu konkretisieren.

v
\Aufenthalt ¢

am Wasser schaffen*
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Gemeinbedarfsflachen
Neue Feuerwehrgeratehauser

35

Im Bielefelder Norden besteht der Bedarf,
die Feuerwehrgeratehauser der Freiwilligen
Feuerwehr in Theesen und in Schildesche
zu vergroflern, da diese nicht mehr den ak-
tuellen Anforderungen entsprechen.

Das Gebaude in Theesen an der Jollen-
becker StralRe soll daher am bestehenden
Standort durch einen Neubau ersetzt
werden. Der dort vormals geltende Be-
bauungsplan stammt aus dem Jahr 1972.
Dieser setzte dort ein reines Wohngebiet auf
Grundlage von alten Rechtsgrundlagen aus
den 1960er Jahren fest. Somit stand der Be-
bauungsplan dem Vorhaben entgegen. Das
Baurecht musste entsprechend angepasst
und ein neuer Bebauungsplan aufgestellt
werden. Ziel war es, den Standort langfristig
fur eine entsprechende Nutzung zu sichern

esL

Ansprechpartnerin 600.31: Johanna Rose

und aufgrund der angrenzenden Wohnbe-
bauung aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht Losungen zu finden, die einen Betrieb
nachbarvertraglich erméglichen. Das Be-
bauungsplanverfahren konnte Anfang 2022
abgeschlossen werden. Die Flache wird jetzt
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehrgeratehaus tberplant.

Das neue Feuerwehrgeratehaus wird eine
Fahrzeughalle fur voraussichtlich zwei
Loschfahrzeuge mit Umkleide-, Sanitar- und
Technikraumen sowie einen Schulungsraum
umfassen. Mit dem Bau wurde Anfang 2023
begonnen, das Gebaude soll dann im Jahr
2024 fertiggestellt werden.

Das geplante Feuerwehrgerdtehaus in
Schildesche soll an einem neuen Standort
an der Westerfeldstral’e auf einer Grabe-
landanlage entstehen. Ein neuer Standort ist
erforderlich, da der erhohte Flachenbedarf
am jetzigen Standort an der Niederfeld-
strale aufgrund der geringen zur Verfiigung
stehenden Grundstlicksflache nicht ab-
gedeckt werden kann. Im verhaltnismafig
dicht besiedeltem Stadtbezirk war es eine
Herausforderung, eine geeignete Flache zu
finden. Mit der jetzt gefundenen Flache ist
sowohl die Erreichbarkeit durch die Einsatz-
krafte als auch die schnelle Erreichbarkeit
des Einsatzgebietes gewahrleistet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wur-
de im Jahr 1964 aufgestellt und setzt hier
eine offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Grabeland fest. Somit steht der
Bebauungsplan einer Errichtung des Feuer-
wehrgeratehauses entgegen. Das Baurecht
ist entsprechend anzupassen, weshalb das
Verfahren zur Aufstellung des neuen Bebau-
ungsplans Nr. 11/2/27.02 ,Feuerwehrgerate-
haus Schildesche an der Westerfeldstrale*
im Herbst 2023 eingeleitet wurde. Die Flache
soll kiinftig als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Feuerwehrgeratehaus
Uberplant und der Standort somit langfristig
entsprechend gesichertwerden. Es soll Platz
fur mindestens drei Léschfahrzeuge sowie
Umkleiden, Sanitdranlagen, Lagerrdume,
Schulungsraum, Blros und Aufenthalts-
raume geschaffen werden. Der vorhandene
Baumbestand an der WesterfeldstralRe soll
mdglichst erhalten werden.
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Bl
Bebauungsplan Nr. [1I/H 30
Wohnen am Dreierfeld
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Die Siedlung ,Am Dreierfeld” im Stadtbezirk
Heepen zahlt zu denjenigen ehemaligen bri-
tischen Wohnstandorten, welche im Rah-
men des Bielefelder Konversionsprozesses
betrachtet und einer Nachnutzung zuge-
fuhrt werden sollen. Nach dem Abzug der
britischen Streitkrafte wurden bzw. werden
die Gebaude am Standort ,Am Dreierfeld*
zur Unterbringung von Geflliichteten genutzt.

Perspektivisch strebt die EigentiUmerin der
Flachen, die Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben (BImA), den Verkauf der Gebaude
am freien Immobilienmarkt an. Die Siedlung
umfasst 54 Doppelhauser, 86 Reihenhauser
und sechs Einfamilienhauser, welche den ty-
pischen britischen Kasernenhausstil aufwei-
sen und somit den einheitlichen Siedlungs-
charakter pragen.

Seit 2022 sind zehn der Hauser, an der sich
im Sitden anschlieRenden StralRe ,Auf der
Brinkhufe” durch die Bezirksregierung Det-
mold unter Denkmalschutz gestellt worden
und seither als Baudenkmaler der Stadt Bie-
lefeld eingetragen.

Da der derzeit rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. lll/H 2.2 ,Heepen-West"“ sehr
grofdzigige Uberbaubare Flachen ausweist
und keine Erhaltungsmaoglichkeiten fur den

Ansprechpartnerin 600.32: Daniela Vogt

grollen Baumbestand beinhaltet, besteht
planungsrechtlicher Handlungsbedarf, um
die aufgelockerte und durchgrinte Sied-
lungsstruktur erhalten und behutsam wei-
terentwickeln zu kénnen. Der Stadtentwick-
lungsausschuss hat im Oktober 2023 dazu
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. IlI/H 30 ,Wohnen am Dreierfeld* be-
schlossen. Im Sinne der Wahrung des ho-
mogenen Gesamtbildes werden durch eine
Gestaltungssatzung, die malRgeblichen Ge-
staltungselemente, wie die Dachneigung,
-form, und -farbe, Gebaudekubatur, Fassa-
dengestaltung und Vorgarten, einheitlich fir
die jeweiligen Gebaudetypologien festge-
setzt. Dadurch soll gewahrleistet werden,
dass die unbestrittene Gestaltqualitat der
Wohnsiedlung mit inrem pragenden Baum-
bestand auch weiterhin erkennbar bleibt.

Parallel befand sich fur die ehemalige bri-
tische Siedlung im Musikerviertel ,Joseph-
Haydn-StraRe“ ebenfalls eine Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung in Aufstellung,
sodass die pragende Baustruktur britischer
Wohnsiedlungen an mehreren Standorten
innerhalb des Bielefelder Stadtgebietes er-
kennbar bleibt. Am Standort ,Joseph-Haydn-
Stralte” wird - anders als bei der Siedlung
»,Am Dreierfeld* - der bestehende Bebau-
ungsplan Nr. 111/4/11.01 nicht geandert, so-

dass die Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung und der Bebauungsplan kinftig parallel
nebeneinanderstehen.

38



Aullenbereichssatzung

Wandweg

39

Sidlich des Ortskernes von Lamershagen
befinden sich entlang der Stralke ,Wand-
weg“ rund 25 Wohngebaude, welche be-
reits eine gewisse Zusammengehdrigkeit
und Geschlossenheit erkennen lassen. Da
jedoch nicht das Gewicht eines eigenstandi-
gen, im Zusammenhang bebauten Ortsteils
vorliegt, ist der bebaute Bereich siedlungs-
strukturell als Splittersiedlung zu qualifizie-
ren.

Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen
Aullenbereich und der damit verbundenen
Beurteilung von Vorhaben nach § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ist die Errichtung von
Wohngebauden derzeit nicht mdglich. Auf-
grund von verschiedenen Anfragen bzw.
Antragen in dem Bereich, ist die Bezirks-
vertretung Stieghorst mit dem Wunsch an
die Verwaltung herangetreten, die zeitnahe
Ausweisung weiterer Baumdglichkeiten un-
ter Ausschopfung der zur Verfiigung stehen-
den Mdglichkeiten des Bauplanungsrechtes
zu prufen.

Aus Sicht der Verwaltung wird die Erleich-
terung der Zulassung von Wohnbauvorha-
ben in dem Gebiet als stadtebaulich vertret-
bar und sinnvoll erachtet, insbesondere vor
dem Hintergrund des angespannten Woh-
nungsmarktes in Bielefeld und der ohnehin

Ansprechpartnerin 600.32: Daniela Vogt

wohnbaulichen Vorpragung des Bereiches.
Daher wird derzeit die AuRenbereichsatzung
~Wandweg“ gemal § 35 Abs. 6 BauGB auf-
gestellt, welche zukunftig die Schliellung
einzelner freier Grundsticksflachen inner-
halb der Splittersiedlung erméglichen soll.
Eine Ausdehnung der Bebauung in den
Freiraum hinein wird nicht vorbereitet, so-
dass es sich um eine stadtebaulich vertret-
bare Verdichtung des Siedlungsansatzes im
geringen Umfang handelt. Die Vorlage zum
Entwurfsbeschluss ist in der Sitzung der Be-
zirksvertretung Stieghorst am 19.10.2023
beraten und in der Sitzung des Stadtent-
wicklungsausschusses am 02.11.2023 be-
schlossen worden.

Die AuBenbereichssatzung schafft keine
Baurechte, sondern liefert einzelne Beurtei-

g

§ Geltungsbereich der Aquenereichsatzung +Wandweg"“

lungskriterien fir eine Genehmigung auf der
Grundlage des § 35 BauGB. Stadtebauliches
Ziel ist es, die Zulassigkeitsbestimmungen
fur eine erganzende Wohnbebauung inner-
halb des Geltungsbereiches der AulRenbe-

reichssatzung zu erleichtern. Im Baugeneh-
migungsverfahren sind allerdings weiterhin
u.a. Umweltbelange sowie eine gesicherte
ErschlieBung zu prifen.
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Team

Stadtbildpflege & Klimaschutz
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Stadtbildpflege befasst sich mit gestalteri-
schen Aktivitaten im offentlichen Raum, die-
ser spielt in der Wahrnehmung einer Stadt
eine grolRe Rolle. Die Bedeutung des Stadt-
bildes nimmt als weicher Standortfaktor im
Wettbewerb der Stadte zu.

Die Stadtbildpflege engagiert sich hinsicht-
lich der Lebens- und Wohnqualitat, des Tou-
rismus, der Attraktivitat als Einkaufs- und Ar-
beitsort Bielefelds. Dabei versucht sie, eine
qualitative Gestaltung der 6ffentlichen Rau-
me zu erreichen, indem gestalterische Akti-
vitdten umfassend abgestimmt werden.

In der Stadtbildpflege, die das Baugesche-
hen eher kleinteilig beeinflusst, stehen kei-
ne ordnungsrechtlichen Eingriffsmoglich-
keiten zur Verfigung. Hier muss Beratung
und Uberzeugung in den Vordergrund tre-
ten. Das Handlungsfeld widmet sich vielfal-
tigen, beratenden Aufgaben in der Stadt, die
sich dadurch auszeichnen, dass die Ergeb-
nisse nicht, oder nicht wie beantragt, in Er-
scheinung treten.

Die 2022 in der Denkmalpflege eingerich-
tete Stelle fur Klimaschutz kimmert sich
um EigentiUmerberatung erhaltenswerter
Gebaude und Denkmaler zum Einsatz er-
neuerbarer Energien, Mallnahmen an der

Ansprechpartner 600.33: Ulrich Garbe

Gebéaudehlle und bei der Auswahl von For-
derinstrumenten.

Neben den im Artikel zum ,Wohnen am Drei-
erfeld” geschilderten Zielen, beschaftigt sich
das Team z.B. mit den langfristigen Perspek-
tiven flr das Musikerviertel. Es wird eine ei-
genstandige Genehmigung flr Errichtung,
Abbruch sowie Nutzungsanderung bauli-
cher Anlagen eingefuhrt (Erhaltungssatzung
nach § 172 Baugesetzbuch) sowie die Farb-
gebung der 50er Jahre wiederbelebt. Daru-
ber hinaus ist die Entwicklung der Siedlung
auf lhre Anpassung an Ziele und Gesetze
des Klimaschutzes hin untersucht worden.
In Form eines Sanierungsleitfadens, der den
Satzungen an die Seite gestellt und fur zu-
kunftige Kaufer gedachtist, werden Wege zu
einer forderfahigen, gestalterisch guten Ent-
wicklung vorgezeichnet. Die Ergebnisse die-

ses Leitfadens fanden Niederschlag in Fest-
setzungen der Gestaltungssatzung. Diese
orientieren sich an der historischen Gestal-
tung und sollen sicherstellen, dass der ein-
heitliche Charakter der Siedlung gewahrt
wird, ohne deren Anpassung an zeitgema-
Re Energiestandards zu behindern.

Die fur eine Forderung durch KfW und BAFA
noétigen MaRnahmen sind aus dem Sanie-
rungsleitfaden in den Satzungstext einge-
flossen. Flankierend hat das Team sich in-
tensiv um ein Nahwarme-Konzept fir die
Siedlung bemuht, konnte jedoch bis zum Re-
daktionsschluss des Jahrbuches noch kei-
nen Vertragsschluss zwischen Eigentimer
und Stadtwerken vermelden.

Wie beschrieben, bleiben wir hartnackig
an unserem Thema, gute Gestaltung mit
dem Bauerhalt und anderen dréangenden
Zukunftsaufgaben zu verbinden. Aus dem
Dreiklang der Beratung zu Gestaltung, Pfle-
ge und Entwicklung erwachst die besonde-
re Schlagkraft.
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Inventarisation der Kirche Sankt Kunigunde
Ein Kirchenbau der Postmoderne

43

Ein wichtiger Arbeitsbereich der Unteren
Denkmalbehoérde - neben der konkreten Ar-
beit am erkannten Baudenkmal - ist die In-
ventarisation. Dies bedeutet fur den*die
Denkmalpfleger*in: systematische Erfas-
sung, wissenschaftliche Erforschung und
vergleichende Bewertung von Baudenkma-
lern sowie das stetige Fortschreiben und Ak-
tualisieren der Denkmalliste.

Ein besonderes Beispiel fur ein Baudenkmal
jungeren Datums ist die katholische Kirche
Sankt Kunigunde in Bielefeld Sennestadt.
Der Kirchenbau selbst ist in der Nachkriegs-
zeit entstanden, ihren Denkmalwert jedoch
hat die Kirche durch einen konsequenten
Umbau und die neue Ausstattung in den
Jahren 1984/85 erhalten. Es handelt sich
hier also um ein sogenanntes ,mehrschich-
tiges Denkmal®, welches sich aus einem al-
teren Gebaudeteil und neueren Erganzun-
gen zusammensetzt.

Das Gebiet um Bielefeld ist seit Jahrhunder-
ten stark von der evangelischen Kirche ge-
pragt, allerdings wuchs die Anzahl der ka-
tholischen Burger*innen in der Umgebung
der zukunftigen Sennestadt nach dem Krieg
deutlich an. So wurde in den Jahren 1950/51
zunachst eine kleine Kirche mit dem Namen
der heiligen Kaiserin Kunigunde erbaut.

Ansprechpartner 600.33: Ulrich Garbe

Schnell zeigte sich jedoch, dass dieser Neu-
bau nicht ausreichen wurde: Bis 1959 war
die katholische Gemeinde bereits von 870
auf ca. 2.000 Mitglieder angewachsen. Mit
dem Bau von Sankt Thomas Morus an der
Rheinallee entstand ein zweiter Kirchenneu-
bau, der viele Gemeindemitglieder aufneh-
men konnte. Bis in die 1980er Jahre war die
Gemeinde Sankt Kunigunde abermals ca.
1.800 Mitglieder stark, man entschied sich
nun dazu, das bestehende Gebaude zu er-
weitern und zeitgemal anzupassen.

Der urspringliche langliche Bau der Nach-
kriegszeit wurde durch einen Anbau zu ei-
ner winkligen Anlage. Dadurch entstand
eine zweiseitige Gestuhlstellung, jede Seite
auf die Altarzone bezogen. Aul3en wie innen
wurde die Kirche mit zeittypischen grauen
Leichtbetonhohlblocksteinen verkleidet, im

Inneren in Kombination mit rotem Keramik-
boden und roten metallischen Ausstattungs-
gegenstanden. Die neuen Stahlfenster erin-
nern eher an einen Industriebau als an eine
klassische Kirche. Wiederkehrende Giebel-
motive finden sich im Grof3en - Uber Fens-
ter und Tdren - wie auch im Detail sowonhl
innen als auch aufen. Die gesamte Innen-
ausstattung von Mechthild und Friedel De-
neke ist einheitlich und anspruchsvoll aus
einer Hand entworfen und weist klare BezU-
ge zur Architektur auf. Die Ausstattung mit
der Kombination aus massigen Griinsand-
steinformen und filigranen roten Metallar-
beiten gehdrt zu den wenigen Arbeiten, die
konsequent postmodernen Vorstellungen
verpflichtet sind.

Die Kirche Sankt Kunigunde ist im AulRen-
bild wie auch in der inneren Gestaltung in
den Formen der 1980er Jahre unverandert
erhalten und befindet sich gerade im Ein-
tragungsverfahren in die Denkmalliste der
Stadt Bielefeld.

Kirche Sankt Kunigunde
Hirschweg 45, Bielefeld Sennestadt; Archi-
tekten: Aloys Dietrich (1950/51), Joachim-G.
Hanke (1984/85), Bielefeld
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Baulandmanagement
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Ziel des Baulandmanagements ist es, eine
starkere Einflussnahme auf die Baulandent-
wicklung und die Baulandaktivierung in Bie-
lefeld vorzunehmen, um vorwiegend dem
Mangel an Wohnraum entgegenzuwirken.
Nachfolgend die einzelnen Bausteine des
Baulandmanagements.

Baulandstrategie

Durch die Baulandstrategie schaltet sich die
Stadt Bielefeld aktiv in die Entwicklung und
Optimierung von Bauland ein, um kommu-
nale und stadtebauliche Ziele konsequenter
umzusetzen.

Koordination stadtischer Vorkaufsrechte
Mit der Aufgabe, stadtische Vorkaufsrechte
zu koordinieren, wird angestrebt, mehr po-
tentielle Bau- und Entwicklungsflachen in
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Ansprechpartner 600.34: Matthias Brakensiek

den kommunalen Besitz zu bekommen, um
eine zielgerechtere Entwicklung diesbezlg-
lich zu beférdern.

Das BauGB (Baugesetzbuch) bietet mit sei-
nen § 24 (allgemeines Vorkaufsrecht) und §
25 (besonderes Vorkaufsrecht) unterschied-
liche Mdglichkeiten, stadtische Vorkaufs-
rechte auszuliben. Dies soll zuklnftig mit
dazu beitragen, eine strategischere Stadt-
entwicklung zu férdern und unterschiedliche
Entwicklungspotentiale besser ausschopfen
zu kénnen.

Vergabe von Baugrundstiicken

Im Rahmen der Baulandstrategie soll die
Vergabe von Baugrundstlicken nach Verga-
berichtlinien erfolgen. Es handelt sich hier-
bei um Einzelvergabe und Konzeptvergabe.

Bei beiden Verfahren wird der Verkauf von
kommunalen Grundstiicken an die Umset-
zung stadtebaulicher, sozialer, 6kologischer
und wirtschaftlicher Kriterien geknupft.

Wettbewerbsverfahren

Im Zusammenhang mit der Entwicklung von
Baugebieten zahlt zu den Aufgaben des Bau-
landmanagements auch die Erstellung und

Durchfihrung von Wettbewerbsverfahren,
um stadtebauliche Qualitaten zu gewahrleis-
ten und Planungen zu konkretisieren.

Bauliickenmanagement

Das Baullickenmanagement hat die Aktivie-
rung von Baullicken und innerstadtischen
potenzialen (Brachflachen) zum Ziel.
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Erleichterung fur den Wohnungsbau
Baulandmobilisierung

47

Am 23. Juni 2021 trat das Baulandmobi-
lisierungsgesetz flr die Bundesrepublik
Deutschland in Kraft, um damit die Schaf-
fung von dringend bendtigtem Wohnraum zu
erleichtern und zu beschleunigen. Mit dem
Baulandmobilisierungsgesetz wurde erst-
mals der Absatz 3 in § 31 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) aufgenommen. Danach kon-
nen die Bauaufsichtsbehdrden in Gebieten
mit angespanntem Wohnungsmarkt im Ein-
zelfall von den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans befreien, auch wenn die Grund-
zuge der Planung dadurch berthrt sind. Die
nachbarlichen Interessen sowie die offentli-
chen Belange missen dabei von den Bau-
aufsichtsbehdérden angemessen berlick-
sichtigt werden. Insbesondere muss das
beantragte Wohnbauvorhaben stadtebau-
lich vertretbar sein. Dieses ist immer dann
gegeben, wenn es im Rahmen der Aufstel-
lung oder Anderung eines Bebauungsplans
abwagungsfehlerfrei planbar ware.

Die Grenze fur die Erteilung einer Befreiung
von den Festsetzungen eines Bebauungs-
plans ist erreicht, wenn nachbarschutzende
Festsetzungen betroffen sind. Um ein Vor-
haben zu verhindern, muss ein Nachbar al-
lerdings eine konkret rlcksichtslose Beein-
trachtigung darlegen und glaubhaft machen.
Eine beflurchtetet ,Verfremdung“ des Bauge-

Ansprechpartnerin 600.4: Kerstin Kellermeyer

biets allein genlgt nicht, um eine Verletzung
von schutzwirdigen Nachbarrechten gel-
tend zu machen.

Grundvoraussetzung fir die Anwendung des
§ 31 Absatz 3 BauGB ist, dass die jeweiligen
Bundeslander per Verordnung bestimmte
Kommunen mit einem angespannten Woh-
nungsmarkt benannt haben. Das Land Nord-
rhein-Westfalen hat deshalb am 21. Dezem-
ber 2022 die ,Verordnung zur Bestimmung
von Gebieten im Land Nordrhein-Westfalen
mit einem angespannten Wohnungsmarkt
nach § 201a Satz 1 des Baugesetzbuches
(BaulandmobilisierungsVO NRW)“ erlassen.
Die Verordnung trat am 7. Januar 2023 in
Kraft und soll vorerst bis zum 31. Dezember
2026 gelten.

Die Stadt Bielefeld zahlt nach der Bauland-
mobilisierungsverordnung
des Landes NRW offiziell zu
den Kommunen mit einem
angespannten  Wohnungs-
markt, da gutachterlich ermit-
telt wurde, dass hier die aus-
reichende Versorgung der
Bevdlkerung mit  Mietwoh-
nungen zu angemessenen
Bedingungen besonders ge-
fahrdet ist.

Der unteren Bauaufsichtsbehérde kommt
nunmehr die Aufgabe zu, die neuerdffne-
ten gesetzlichen Handlungsmdglichkeiten
im offentlichen Interesse der Daseinsvor-
sorge zu nutzen, um zukunftsgerichtet den
Wohnungsbau in der Stadt Bielefeld zu be-
fordern und so die Anspannung des Woh-
nungsmarktes zu verringern. Die Heraus-
forderung fir das Bauamt besteht darin, in
Einzelfallen gerechte Abwagungsentschei-
dungen zu treffen, die die Interessen des
Allgemeinwohls - insbesondere des Wohn-
bedarfs -, der Eigentimer aber auch der
Nachbarschaft ausreichend wurdigen.

Damit der Rat der Stadt Bielefeld als Plan-
geber im Rahmen seiner kommunalen Pla-
nungshoheit durch die Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplans die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fur die Zulas-
sigkeit eines einzelnen Bauvorhabens noch
andern und zur Sicherung der Planung die
Mittel der Veranderungssperre oder der Zu-
rickstellung von Baugesuchen ergreifen
kann, unterrichtet das Bauamt die Bezirks-
vertretungen frihzeitig Uber Bauvorhaben
von besonderer Bedeutung.
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Gadderbaum
Kinderzentrum Bethel

49

Mit dem Kinderzentrum am Grenzweg 10 ist
eine Klinik mit modernsten Diagnostik- und
Therapieangeboten entstanden, die zu ei-
nem der grofdten Bauprojekte Bethels zahit.

Bereits im Vorfeld der Bauantragsstellung
fanden zahlreiche Beratungsgesprache
zwischen dem Bauamt und dem Bauherrn
bzw. dem Entwurfsverfasser sowie diversen
Fachamtern statt. So musste aufgrund des
Standortes der Kantensiekbach strecken-
weise umgelegt werden, Baulasten muss-
ten eingetragen werden und die anspruchs-
volle Nutzung des Gebaudes erforderte eine
intensive Auseinandersetzung mit brand-
schutztechnischen  hygieneschutztechni-
schen Anforderungen. Am 22.07.2019 wur-
de schlie3lich die Baugenehmigung erteilt.

Nach ca. 4-jahriger Bauzeit wurde die Kili-
nik im Oktober 2023 in Betrieb genommen:
auf ca. 15.000 gm Flache arbeiten nun diver-
se Fachrichtungen von der Kinderchirurgie,
der Kinderradiologie, der Kinderanasthesie
bis zur Kinderonkologie unter einem Dach
zusammen und bieten auf diese Weise eine
optimale Versorgung von Kindern und Ju-
gendlichen.

Das 3-geschossige Gebaude wird von ei-
ner bunten, aus 12 Farben bestehenden

Ansprechpartnerin 600.42: Kerstin Kellermeyer

Fassade ummantelt, die mit groflen Fens-
tern zu einer guten Belichtung der Innenrau-
me beitragt. Der Haupteingangsbereich wird
von einer lichtdurchfluteten Halle Uber alle
drei Geschosse dominiert, die mit maritimen
Kunstinstallationen versehen ist.

Im Erdgeschoss befinden sich neben den
Anlaufstellen fur die Ambulanzen und
Kindersprechstunden auch eine Cafeteria
mit AuRenterrasse fur Angehdrige und Mitar-
beitende sowie Rickzugsorte, beispielswei-
se die ,Arche” - ein Raum der Stille - oder
auch Bereiche, die spielerisch genutzt wer-
den kénnen. Im zweiten Obergeschoss be-
finden sich intensivmedizinische Bereiche
wie Operationsséale und Intensivpflegesta-
tionen.




Realisierungswettbewerb

Luisenschule in Bielefeld
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Die Stadt Bielefeld beabsichtigt die Neu-
ordnung der vierzligigen Realschule Lui-
senschule an den Standorten Paulusstralie
und JosefstraRe. Aufgrund der deutlich an-
gestiegenen Anzahl an Schiler*innen wurde
ab dem Schuljahr 2014/2015 der Schul-
standort Josefstralle (ehemaliges Gelande
der Hauptschule Lutherschule) der Luisen-
schule zugeschlagen, sodass eine Vierzi-
gigkeit ermdglicht werden konnte. Mittler-
weile ist der Raumbedarf allerdings erneut
an Grenzen gestolRen, die eine Neuorgani-
sation der Luisenschule erfordern.

Der Standort Paulusstral3e soll dabeiim bau-
lichen Bestand erhalten bleiben; dort sollen
zukUnftig ausschlieflich die Jahrgange 9 und
10 beschult werden. Um den neuen Anforde-
rungen gerecht zu werden, soll die raumliche
Aufteilung entsprechend geordnet werden.

Der Standort Josefstralie soll mit einem zen-
tralen Neubau den Jahrgangsstufen 5 bis 8
zurVerfugung stehen sowie OGS-Flachenflr
die benachbarte Grundschule und Flachen
fur eine Quartiersnutzung bieten. Das Wett-
bewerbsgebiet befindet sich im Geltungs-
bereich des seit dem 27.04.1970 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans I11/3/16.02 und
ist als ,Grundstuck fur den 6ffentlichen Be-
darf: Schule® festgesetzt.

Ansprechpartnerin 600.42: Kerstin Kellermeyer

Um der stadtebaulich und architektonisch
bedeutsamen Aufgabe gerecht zu werden,
wurde ein Realisierungswettbewerb durch-
gefuhrt, in dessen Rahmen von 13 Buros
Vorschlage fir beide Standorte eingereicht
und von einer Jury aus unabhangigen Fach-
preisrichtern bewertet wurden.

Zur Bewertung wurden die Kriterien ,Stad-
tebau/Architektur/Freianlagen®, ,Funktiona-

litat* und ,Wirtschaftlichkeit und Nachhaltig-
keit herangezogen.

Bereits frihzeitig wurde das Bauamt im
Rahmen einer bauordnungsrechtlichen Vor-
priufung in das Wettbewerbsverfahren ein-
bezogen; insbesondere mit Blick auf den
Brandschutz und die Barrierefreiheit wurden
die eingereichten Vorschlage unterstiitzend
begutachtet. Die Ergebnisse dieser Vorpru-
fung wurden Bestandteil der Beurteilungskri-
terien fur das Preisgericht, dem das Bauamt
ebenfalls mit sachverstandigen Beratern an-
gehorte.

Fur Preise und Anerkennungen wurde sei-
tens des Auslobenden ein Gesamtbetrag in
Hohe von 237.000 € zur Verfugung gestellt,
wobei der erste Preis mit 78.000 € dotiert
war.

Das Preisgericht empfiehlt, die Verfasser*in-
nen des Siegerentwurfs unter Berlcksichti-
gung der Uberarbeitungshinweise in der
schriftlichen Beurteilung durch das Preisge-
richt mit der weiteren Bearbeitung zu beauf-
tragen.

Durch die Realisierung dieses Entwurfs soll
das Schulangebot langfristig wohnortnah
gesichert werden.




2023: Einschneidende Anderungen
iIm Bauwesen
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Im Jahr 2023 waren einschneidende Ver-
anderungen im Bauwesen festzustellen, die
zum einen durch wirtschaftliche und politi-
sche Veranderungen in Deutschland, aber
auch durch das gréRer werdende Umweltbe-
wusstsein in der Bevolkerung gepragt wur-
den und spurbare Auswirkungen im Bereich
der Unteren Bauaufsicht mit sich brachten:

Die Zahl der beantragten Einfamilienhauser
war in 2023 stark ricklaufig aufgrund der ge-
stiegenen Zinsen fur Baukredite, der gerin-
gen Verflugbarkeit von Materialien und dem
Facharbeiter*innenmangel im Handwerk.

Im Bereich des offentlich geforderten Woh-
nungsbaus wurde zum Ausgleich dafir aber
eine grolRere Anzahl von Mehrfamilienhdu-
sern beantragt. Mehrfamilienhduser sind in
Bezug auf den ressourcenschonenderen
Umgang mit unserer Umwelt die zukunfts-
trachtigste Wohnform.

Auch im Zusammenhang mit dem gestie-
genen Umweltbewusstsein in der Bevolke-
rung und der fossilen Ressourcenknappheit
ist die vermehrte Beantragung aus dem Be-
reich der neuen Technologien zur Gewin-
nung von Warme und Strom zu sehen.

Ansprechpartnerin 600.43: Manuela Gehlen

Viele Verfahren in der Unteren Bauaufsicht
aus dem Jahre 2023 beschaftigten sich mit
Antragen aus den Bereichen der Wasser-
stofftechnologie, mit Blockheizkraftwerken,
Warmepumpen, Windenergie oder Solar-
energie.

Auch in den nachsten Jahren ist mit einer
stetigen Weiterentwicklung der Technik und
der Gesetzeslage in diesem spannenden
Themenfeld zu rechnen, die sowohl die Bau-
herrschaft, als auch die Planenden und die
Untere Bauaufsicht vor immer neue Heraus-
forderungen stellen wird.
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Firma Schuco
Umbau, Neubau, Ausbau
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Die Firma Schico hat es sich zur Aufgabe
gemacht, einen Campus im Zeichen der
Nachhaltigkeit am Hauptsitz in Bielefeld
entstehen zu lassen. Zu den wesentlichen
Bauprojekten zahlen im Besonderen:

Neubau der Unternehmenszentrale (1)
Mit dem Anschluss des Schiico One an das
Hauptgebaude wird die Unternehmenszent-
rale vergroRert.

Neubau des Welcome Forums (2)
Das Welcome Forum erweitert den bis-
herigen Showroom um eine umfangreiche
Ausstellungsflache flir Maschinen und den
Ausbau zu einem Besucherzentrum.

Sanierung der bestehenden Verwaltungs-
zentrale (3)

Im Anschluss ist die Kernsanierung der ur-
sprunglichen Verwaltungszentrale vorgese-
hen.

Ansprechpartnerin 600.43: Nillfer Kurt

Sanierung des Biirogebaudes Corporate
Services (4)

Bei der Sanierung des ehemaligen Verwal-
tungsgebaudes wurden samtliche Alumi-
niumbauteile zur Wiederverwertung in den
Rohstoffkreislauf zuriickgefihrt.

Neubau eines zentralen Parkhauses (5)
Das Parkhaus, welches mit einer Textilfass-
sade umhullt ist, bietet ausreichend Platz fir
alle Mitarbeitenden am Standort. Durch das
Zusammenlegen mehrerer Stellplatze konn-
ten Flachen im AulRenbereich entsiegelt und
mit Grunflachen neu gestaltet werden.

Durch das frihzeitige Einbeziehen des Bau-
amtes wurden die Planungen zu den einzel-
nen Projekten, insbesondere im Hinblick auf
den Brandschutz, unterstitzend begleitet.
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Sonderprufungen - Fliegende Bauten
Eine Herausforderung bleibt
zum Jahresende
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Die Bielefelder*innen freuten sich eigent-
lich schon seit Dezember 2022 auf eine der
gréfliten begehbaren Weihnachtspyramiden
in Deutschland. Ende November 2023 sollte
es dann soweit sein. Eine Woche nach Start
des Weihnachtsmarktes standen 8 LKW in
der Bereitstellung auf dem Oberntorwall.
Zwei Mobilkrane gingen in Stellung und
machten sich mit der Beleuchtung durch die
.Nachtsonnen®, den Designerlampen Uber
dem Jahnplatz, vertraut. Eigentlich ein scho-
nes Licht, wenn man nicht die Aufgabe hat,
36 Tonnen Stahl- und Holzkonstruktion zwi-
schen den Seilen zu montieren. Der Schau-
steller und Besitzer der Pyramide kommt
damit eine Woche spater als gedacht nach
Bielefeld. Die Prufung der Statik war gerade
erst abgeschlossen und es ergaben sich
noch erforderliche Anderungen am Trag-
werk.

Nun sollte diese grof3e Pyramide standsicher
auf einem der belebtesten Platze in der Bie-
lefelder City aufgebaut werden.Unterpallun-
gen, Verschraubungen und Anpassungen an
den Platz waren ein grof3es Thema. Fehler
durften, auch unter Zeitdruck nicht gemacht
werden, bei falscher Montage hatte man die

Ansprechpartner 600.44: Stephan Stickling

Bauteile wieder auseinandernehmen mus-
sen. Deshalb tGberwachten die Statik-Spezi-
alisten aus dem Team Sonderprifungen die-
sen Aufbau sehr genau. An erster Stelle, um
die Sicherheit der Blrger*innen zu gewahr-
leisten und nattlrlich, um dieses im wahrs-
ten Sinne des Wortes ,Leuchtturmprojekt,
wenn auch spat, dann doch noch fir die Bie-
lefelder*innen zu ermdglichen.

Am Ende hat es sich gelohnt; ein Magnet auf
dem Weihnachtsmarkt.

58



Bauamt Bielefeld

AMTSLEITUNG 600: HERR BIELEFELD

ABTEILUNGSLEITUNG
VERWALTUNG 600.1
Herr Herjurgen

ABTEILUNGSLEITUNG
STADTENTWICKLUNG 600.2
Herr Dodenhoff

Team Allgemeine Team Team Team
Verwaltung, Vertrags-| Fachverwaltung Gesamtriaumliche Stadterneuerung
angelegenheiten 600.12 Planung 600.22
600.11 600.21
Team Team Team Team
EDV Bauberatung Stadtebauforderung Wohnungswesen
600.13 600.14 600.23 600.24

ABTEILUNGSLEITUNG
STADTPLANUNG 600.3

Herr Steinriede

ABTEILUNGSLEITUNG
BAUAUFSICHT 600.4
Frau Sillmann

Team Team Team Team
Bauleitplanung Bauleitplanung Bauordnung Bauvordnung
West Ost West Mitte
600.31 600.32 600.41 600.42
Team Team Team Team
Stadtbild- und Bauland- Bavordnung Sonderprufung
Denkmalpflege management Ost 600.44
600.33 600.34 600.43
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