Der Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
in der Stadt Bielefeld

Halbjahresbericht
zum Grundsticksmarkt
2025 in Bielefeld

Berichtszeitraum: 01.01.2025 bis 30.06.2025

In diesem Flyer wird die Entwicklung auf dem Bielefelder
Grundstucksmarkt des ersten Halbjahres 2025 im Vergleich
zum ersten Halbjahr 2024 in den wesentlichen Teilmarkten
dargestellt.

www.gars.nrw/bielefeld

Der Grundstiicksmarkt im Uberblick

Die Anzahl aller Kauffélle des ersten Halbjahres 2025 ist
gegenuber dem ersten Halbjahr 2024 mit einem Zuwachs
von rd. 16 % deutlich gestiegen. Auch der Geldumsatz aus
allen Kauffallen ist im Vergleich zum ersten Halbjahr 2024
gestiegen, jedoch weniger stark als die Anzahl der
Kauffélle.

Anzahl aller Kauffalle:
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Verteilung der Kauffalle nach Teilméarkten:

9 m unbebaute Grundstlicke
(Bauplatze)

m unbebaute Grundstiicke
(sonstige)

= bebaute Grundstiicke

‘\
= Wohnungs-/Teileigentum/
Wohnungserbbaurechte
= Erbbaurechtsvertrage

Baureife Grundstiicke

Bei den Verk&ufen von unbebautem baureifem Land sind
im ersten Halbjahr 2025 sowohl die Anzahl der Kauffalle als
auch der Geldumsatz gegenuber dem Vorjahreszeitraum
deutlich gestiegen. Dabei handelte es sich bei rd. 94 % der
Kaufféalle um Wohnbaugrundstiicke, wovon 77 % auf den
individuellen Wohnungsbau und 17 % auf den
Geschosswohnungsbau entfallen.

Verteilung der Kauffélle nach Nutzungsart:

m Geschosswohnungsbau

m Gewerbe- und
Industriebebauung

mindividueller
Wohnungsbau

Anzahl der Kauffalle — Baugrundstiicke:
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Ein- und Zweifamilienhduser

Bei den bebauten Grundstiicken stieg die Anzahl der
Verkdufe von Ein- und Zweifamilienhdusern im ersten
Halbjahr 2025 gegeniber dem Vorjahreszeitraum um
rd. 9 % an, sodass die Verkaufe in diesem Segment wieder
das Niveau der ersten Halbjahre 2020/2021 erreicht haben.

Verteilung der Kauffalle nach Gebaudeart:

m Einfamilienhaus
m Zweifamilienhaus
Reihenmittelhaus

Reihenendhaus /
Doppelhaushalfte

Anzahl der Kauffalle — Ein- und Zweifamilienhauser:
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Aus der Auswertung der geeigneten und normierten
Kauffalle lasst sich ablesen, dass die durchschnittlichen
Kaufpreise von Ein- und Zweifamilienhdusern im
Weiterverkauf gegeniiber dem Gesamtjahr 2024 bei
durchschnittlich 2.647 €/m? Wohnflache liegen und somit
nahezu unveréndert geblieben sind.

Aus den Verkaufen im Neubau lasst sich aufgrund einer
geringen Anzahl an Kauffillen keine Aussage Uber ein
durchschnittliches Preisniveau treffen.

Wohnungseigentum

Im Bereich des Wohnungseigentums ist die Anzahl der
Kauffalle des ersten Halbjahres 2025 gegeniber dem
Vorjahreszeitraum um rd. 13 % gestiegen.

Aufteilung der Kauffélle nach Teilmarkten:

m Erstverkauf aus
Neubau

Weiterverkauf

Erstverkauf aus
Umwandlung

Anzahl der Kauffalle — Wohnungseigentum:
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Aus der Auswertung der geeigneten und normierten
Kauffélle ergibt sich, dass das durchschnittliche
Preisniveau bei Weiterverkaufen von Wohnungseigentum
im ersten Halbjahr 2025 bei rd. 2.346 €/m? Wohnflache
liegt. Damit haben sich die Preise in diesem Segment
gegenuber dem Gesamtjahr 2024 um rd. 6 % erhoéht.

Auch beim Verkauf von Wohnungseigentum aus Neubau
ist das Preisniveau um ca. 6 % gestiegen. Durchschnittlich
wurden im ersten Halbjahr 2025 rd. 4.663 €/m? Wohnflache
gezahilt.

Allgemeine Informationen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte ist ein
neutrales, weisungsunabhangiges Kollegialgremium. Die
Mitglieder, die von der Bezirksregierung bestellt werden,
sind Uberwiegend Sachverstdndige aus den Bereichen
Architektur-, Bauingenieur- und Vermessungswesen sowie
Sachverstandige fur den Immobilienmarkt. Die Mitglieder
des Gutachterausschusses sind ehrenamtlich tatig.

Die zentrale Aufgabe des Gutachterausschusses ist es, fir
Transparenz auf dem Immobilienmarkt zu sorgen. Somit
gehdren zu den wesentlichen Aufgaben:

= die Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
= die Ableitung der fur die Wertermittiung
erforderlichen Daten
= die Ermittlung und Veréffentlichung von
Bodenrichtwerten
= die Verdffentlichung eines Grundstiicksmarktberichtes
= die Erstattung von Gutachten tber den
Verkehrswert von Immobilien

Der jéhrliche Grundstiicksmarktbericht sowie die vom
Gutachterausschuss  beschlossenen  Bodenrichtwerte
werden verotffentlicht unter www.boris.nrw.de

Zur Ermittlung eines individuellen
Preisniveaus von Ein- und
Zweifamilienhausern oder von
Wohnungseigentum nutzen Sie gerne
den Bielefelder Immobilienrechner auf
unserer Webseite:

Der Gutachterausschuss
fur Grundstliickswerte
in der Stadt Bielefeld

August-Bebel-StraRe 92
33602 Bielefeld

Telefon: (0521) 51-2676

Fax:  (0521) 51-3433

E-Mail: gutachterausschuss@bielefeld.de
Internet: www.gars.nrw/bielefeld



